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SPRAWDZIAN WIEDZY Z PRAWA CYWILNEGO
DLA APLIKANTOW II ROKU

ZADANIE

Wywiad z klientem, analiza dokumentow:

Do kancelarii adw. Agnieszki Madrej zglosit si¢ klient Jan Kowalski, ktory

przedstawil, ze:

Jest wspotwlascicielem nieruchomosci lokalowej, tj. mieszkania potozonego
przy ul. Domowej 8 m 5 w Warszawie, o pow. 60 m2, na terenie dzielnicy
Warszawa Rembertéw. Dla nieruchomosci jest prowadzona ksigga wieczysta
przez Sad Rejonowy dla Warszawy - Mokotowa w Warszawie nr
WA6M/00066666/0.

Z mieszkaniem jest zwigzany udzial w czeSciach wspolnych budynku
wynoszacy 9000/999999. Orientacyjna warto$¢ tego mieszkania wraz
z udziatem to wedtug klienta 700.000 zt.

Jan Kowalski 1 jego byla partnerka Anna Nowak s3 rowniez
wspotwlascicielami po potowie w udziale wynoszacym tacznie 200/128999
w garazu podziemnym, z prawem do wylacznego korzystania z miejsca
parkingowego nr 5, potozonego pod tym samym adresem co mieszkanie. Dla
garazu jako odrebnej nieruchomosci jest prowadzona ksiega wieczysta przez
Sad Rejonowy dla Warszawy - Mokotowa w Warszawie nr
WAG6M/00066667/1. Z garazem jest zwigzany udzial w czgsSciach wspolnych
budynku wynoszacy 555/9000. Orientacyjna warto§¢ miejsca postojowego
wraz z udziatem to wedlug klienta 50.000 zt.

Powyzsze nieruchomos$ci zostaty nabyte przez klienta i Anng Nowak w czasie
tworzenia przez nich zwigzku faktycznego (konkubinatu), ktory rozpadt si¢
na koniec 2024 r., kiedy to Anna Nowak wyprowadzita si¢ ze wspolnego

miejsca zamieszkania, do ktorego juz nie powrdcita. Poczatek zwigzku klient
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datuje na potowe 2016 r. Od tamtej pory w mieszkaniu tym klient mieszka
sam.

W czasie trwania konkubinatu przez klienta 1 jego partnerke nabyty zostat
rowniez samochdd osobowy marki Opel Astra, co miato miejsce w dniu 5
maja 2021 r. Orientacyjna warto$¢ tego samochodu to wedtug klienta 40.000
zt. Klient przedstawit fakture VAT za nabycie samochodu oraz dowod
rejestracyjny, gdzie wpisani sg jako nabywcy 1 wlasciciele pojazdu klient 1
Anna Nowak. Nr rej. pojazdu to WO 0005, a nr VIN 123ZYZ. Klient uwaza,
ze to on jest wlascicielem tego samochodu w udziale %, albowiem to on
zaptacit 60.000 z1, tj. prawie calg cene¢ tego samochodu, ktora na date zakupu
wynosita 80,000 zi. Anna Nowak wptlacila natomiast reszte wskazanej
powyzej kwoty.

Dokonal wydatku na wspolne mieszkanie w postaci jego wykonczenia (ktore
obejmowato: ptytki, podtogi, wykonczenie 1 malowanie $cian, wykonczenie
tazienki 1 kuchni, instalacje¢ elektryczng oraz $cianki dziatlowe) w kwocie
100.000 zt.

Od czasu wyprowadzenia si¢ Anny Nowak z mieszkania, klient ponosi optaty
eksploatacyjne do wspolnoty mieszkaniowej, jednakze nie chce dochodzi¢
ich zwrotu, bowiem przyjmuje, ze skoro mieszka w mieszkaniu, to on placi
te opfaty.

Poniost tez optaty z tytulu podatku od nieruchomosci lokalowe;
1 miejsca postojowego, w kwocie w sumie 300 zt za 2025 r. 1 2026 r., co
dokumentuja dwie decyzje ustalajace wymiar tego podatku i dwa
potwierdzenia przelewéw tych danin do urzedu skarbowego. Klient uwaza,
ze te optaty powinny zosta¢ mu zwrocone przez Ann¢ Nowak.

Ponosi w potowie z Anng Nowak raty wspdlnego kredytu za mieszkanie,
ktory zostat zaciagniety w dniu 5 maja 2018 r. przez strony na 20 lat, na
nabycie mieszkania opisanego wczesniej. Rata kredytu wynosi 2.000 zi
miesi¢cznie. Klient podczas spotkania przedstawit umowe kredytu, z ktorej
wynika, ze kredyt zaciagnal solidarnie z Anng Nowak. Klient podkresla, ze

do sptaty pozostato jeszcze 150.000 zi, na co przedstawil informacj¢ z banku



o wysokosci kredytu pozostatego do sptaty na chwile obecng. Klient stoi na
stanowisku, ze skoro on przejmuje wlasnos¢ mieszkania, to faktycznie on
przeciez bedzie ptacit kredyt, a nie Anna Nowak, stad najlepiej byloby, aby
sad zasadzajac od niego sptate, uwzglednit tez kwestie kredytu pozostatego
do sptaty 1 obnizyl mu sptatg. Klient zaznaczyt, ze dotychczas caty czas strony
placity raty kredytu po potowie i na tym tle nie byto miedzy nimi sporow.

. Klient podal, ze Anna Nowak mieszka obecnie pod adresem: ul. Dobra 4 m.
10, 00-012 Warszawa. Jest to mieszkanie jej matki, ktora jest wdowa, a Anna
Nowak to jej jedyna corka. Zwrdcit si¢ do niej o rozwigzanie sprawy
polubownie 1 udanie si¢ do notariusza, ale ta oswiadczyla, ze to ona bedzie
chciala przeja¢ mieszkanie na wlasnos¢, gdyz zostala zmuszona przez klienta
do jego opuszczenia — wobec tego, niech sad zajmie si¢ tg sprawa. Przy tym,
nie ustalili rowniez warto$ci poszczegolnych rzeczy, albowiem Anna Nowak
podata, ze sg one wyzsze niz podawane przez Jana Kowalskiego wartosci, a
nadto uwaza, ze zwrot naktadow na wykonczenie mieszkania w ogole mu si¢
nie nalezy.

. W trakcie spotkania z klientem pobrano elektronicznie odpis z ksiegi
wieczystej, z ktérego wynika, ze sporne mieszkanie zostato kupione 11 maja
2018 r. Podstawa jego nabycia jest akt notarialny sprzedazy na rzecz Jana
Kowalskiego 1 Anny Nowak w udziale po 'z dla kazdego z nich. Z tresci
dziatu IV ksiegi wieczystej wynika wpis hipoteki umowne;j, ktora zabezpiecza
sptate kredytu, o ktorym mowit klient.

. Pobrano takze elektronicznie odpis z ksiggi wieczystej dla garazu, w ktorym
znajduje si¢ miejsce postojowe przypisane do lokalu mieszkalnego, z ktorego
wynika, ze klientowi przystuguje udzial w tej nieruchomosci wynoszacy
100/128999, a Annie Nowak przystuguje udziat wynoszacy 100/128999, w
tym prawo do wylacznego korzystania z miejsca postojowego nr 5. Podstawg
jego nabycia jest ten sam akt notarialny, w ktérym doszto do sprzedazy

mieszkania.
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Klient przedstawil rowniez PIT roczny za 2025 r. oraz wyciag z rachunku
bankowego, aby pokazaé, ze sta¢ go na sptate Anny Nowak 1 Ze to on
powinien przeja¢ mieszkanie na wylaczng wilasnos¢. Bedzie jednak
potrzebowat okoto
2 miesiecy, aby zatatwi¢ formalnosci zwigzane z udzieleniem kredytu na
splate.

Klient przedstawit tez faktury VAT za nabycie materiatow wykonczeniowych
na kwotg 80.000 zt, podajac, ze nie ma faktur ani umow na robocizne ekipy
wykonczeniowej, jednakze jego brat Andrzej Kowalski (zam. ul. Nowa 5, 04-
041 Warszawa) potwierdzi, Zze na robocizn¢ klient wydat kwote 20.000 zt 1
zaplacit przy nim wynagrodzenie ekipie remontowej. Ponadto potwierdzi on
takze, ze to Jan Kowalski sam, z wytaczeniem Anny Nowak, sfinansowat
wykonczenie mieszkania, gdyz wyzej wymieniona w tamtym czasie szukata
zatrudnienia, bowiem rozwigzano z nig umowe¢ o prac¢ 1 nie posiadata
wowczas dostatecznych srodkéw, by partycypowac w tych wydatkach.

Jan Kowalski udzielit Tobie pelnomocnictwa wskazujac, ze kluczowe dla
niego jest, aby stat si¢ wylagcznym wtascicielem mieszkania, bowiem w nim
mieszka i nie ma innego miejsca do zycia. Wyjasnit réwniez, ze nie wyrzucit
Anny Nowak z tego mieszkania 1 nie pozbawit jej prawa do korzystania z
garazu 1 samochodu, bo wylacznie on z nich korzysta, a dodatkowo Anna
Nowak nie ma prawa jazdy. Ponadto to on zaptacil wigkszos$¢ ceny tego

samochodu, a takze dokonat naktadow na wykonczenie mieszkania.

Polecenie.
Kierujac si¢ interesem klienta i1 treScig obowigzujacych przepisow,
proszg przygotowac pismo do sagdu, dokonujac wyboru, czy bedzie to
pozew czy wniosek 1 w jakim postgpowaniu, aby doszto do
rozstrzygnigcia o interesie klienta w kwestiach, ktore zostaty przez
niego przedstawione. W razie uznania, ze nie wszystkie zadania
klienta mogg zosta¢ ujete w jednym wniosku/pozwie do sadu, albo tez,

ze nie ma podstaw do ich zgtoszenia do sadu, prosze¢ udzieli¢ pisemnie



klientow1 krotkiej informacji, z jakich przyczyn nie mozna w jednym
piSmie do sadu skierowa¢ wszystkich jego zadan oraz jakie
pozwy/wnioski nalezy sformutowa¢ w celu dochodzenia przez niego
tych roszczen.

- W piSmie procesowym nalezy réwniez oznaczy¢ sad wilasciwy
rZeczowo 1 miejscowo oraz wydzial, strony postepowania i ich dane, a
takze ustali¢ czy w sprawie wystepuje warto$¢ przedmiotu sporu i o
jakiej wartosci. Nalezy rowniez wskaza¢ wtasciwg oplate sadowa, a
takze czy pelmomocnictwo podlega oplacie skarbowej i w jakiej
wysokosci.

- Wniosek/pozew wymaga uzasadnienia, zgloszenia wnioskéw
dowodowych 1 formalnych, a takze wymienienia stosownych
zalacznikow 1 wskazania, kto podpisuje pismo z imienia i nazwiska.

- W uzasadnieniu nalezy poda¢ podstawg prawng dochodzenia
poszczegdlnych roszczen oraz przedstawi¢ wilasciwe poglady

doktryny i/lub judykatury na poparcie swoich twierdzen.



