OPIS PODSTAWOWYCH ZAGADNIEN
WYSTEPUJACYCH W ZADANIU SPRAWDZIANOWYM

Prawidtowym rozwigzaniem jest sporzadzenie apelacji od wyroku, przez nowo ustanawiajgcego
sie petnomocnikiem pozwanej adwokata Zbigniewa Orczynskiego; w tresci apelacji powinno by¢
wskazane ustanowienie sie petnomocnika, a wsrod zatacznikédw powinien by¢ wymieniony
dokument petnomocnictwa oraz dowdd uiszczenia optaty skarbowe;j.

Ze wzgledu na wynikajaca z informacji dla zdajgcego wiadomosc¢ powzietg przez powodke, po
zapadnieciu wyroku pierwszoinstancyjnego o tym, ze w krétkim czasie moze by¢ wszczeta
egzekucja komornicza z przedmiotowej nieruchomosci - apelacja powinna wskazywac na nowe
fakty i dowody w tym zakresie, a nade wszystko powinna zawiera¢ oparty na nowych faktach i
dowodach wniosek o zabezpieczenie powddztwa kierowany do Sadu Apelacyjnego w Warszawie
(art. 734 kpc). Osnowa wniosku najlepiej powinno by¢ ustanowienie zakazu zbywania i
obcigzania nieruchomosci (art. 756° § 18 2 kpc). We wniosku o zabezpieczenie nalezy opisaé
spetnienie zaréwno przestanki uprawdopodobnienia roszczenia (ktére powinno odsyta¢ do
wywodoéw apelacji), jak i przestanki interesu prawnego (ktéry zostaje uprawdopodobniony
ztozeniem oswiadczenia bytego meza powddki). Nieztozenie wniosku o zabezpieczenie powinno
by¢ poczytywane za powazny btad poniewaz zdajgcy tym samym wykazatby brak koniecznej
dbatosci o interes klientki.

Wobec zawartego w uzasadnieniu skarzonego wyroku twierdzenia, iz sad pierwszej instancji
rozwazat réwniez podstawe roszczenia z art. 10 § 1 ukwh nie bedzie btedem dodatkowe,
alternatywne zadanie wniosku o zabezpieczenie oparte na tresci art. 10 § 2 ukwh przez wpis w
ksiedze wieczystej ostrzezenia roszczenia o usuniecie niezgodnosci, z osobnym opisem
wypetnienia jedynej w takich wypadkach przestanki. Btedem bytoby natomiast domaganie sie
zabezpieczenia wytgcznie w oparciu o podstawe z art. 10 § 2 ukwh.

Apelacja powinna przede wszystkim eksponowa¢ zarzut naruszenia prawa materialnego, t.j. art.
189 kpc poprzez niewtasciwe rozumienie pojecia interesu prawnego, ktére zamanifestowato sie
w niezasadnej odmowie przypisania powddce interesu prawnego w ustaleniu niewaznosci
umowy. Jest to zarzut wystarczajgcy do samej prawnej oceny roszczenia sformutowanego w
pozwie, a zarazem niezbedny aby pozytywnie oceni¢ rozwigzanie kazusu. Co do zasady, zarzut
obrazy art. 189 kpc powinien zosta¢ okreslony przez zdajgcego jako zarzut materialnoprawny
(chociaz przepis zostat przez ustawodawce ulokowany w procedurze cywilnej), jednakze nalezy
uzna¢ jako dopuszczalne réwniez umiejscowienie go przez zdajgcego wsrdd zarzutdw
formalnych.

Nalezatoby uznaé za dopuszczalne opisanie w pracy interesu prawnego powddki poprzez
potrzebe uzyskania prejudykatu do roszczen odszkodowawczych. Mozna rowniez argumentowac,
Ze juz samo istnienie watpliwosci co do tego, czy przed nabyciem przez pozwanego
nieruchomosé nalezata tylko do powddki, czy tez stanowita wspdtwtasnosé powddki i jej bytego
meza — przesadza o istnieniu jej interesu prawnego w ustaleniu niewaznosci umowy poniewaz
gdyby wystgpita z powddztwem opartym o podstawe z art. 10 § 1 ukwh, przebieg procesu i finalny
jego rezultat mogtby nie zaspokoié jej potrzeby uzyskania korzystnego dla siebie rozstrzygniecia.
Najbardziej pozadane bytoby jednak wskazanie, ze interes prawny powddki w uzyskaniu wyroku
opartego na art. 189 kpc polega na tym, ze wyrok zgodny z jej zadaniem, jako orzeczenie
wykazujgce niezgodnos¢ o ktérym mowa w art. 31 ust. 2 ukwh, stanowitby przestanke
rozpoznania jej wniosku o wpis w Dziale Il ksiegi wieczystej; dopuszczalna jest dalsza uwaga, ze
cho¢ w dacie wystgpienia z pozwem wpis nabywcy do ksiegi wieczystej jeszcze nie nastapit, a
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zostat on dokonany przez sad wieczystoksiegowy w czasie trwania procesu, to interes prawny
powdédki w domaganiu sie ustalenia niewaznosci umowy istnieje.

Zarzut obrazy art. 189 kpc moze zostac postawiony réwniez w ten sposoéb, ze zdajacy wskaze na
jego naruszenie w zwigzku z art. 58 8 1 k.c. albo w zw. z art. 103 § 1 k.c. poprzez odmowe powddce
istnienia po jej stronie interesu prawnego na skutek niezastosowania konstrukcji bezwzglednej
niewaznosci umowy - z tym ze wéwczas zarzut powinien zostac¢ rozwiniety jak ponizej w pkt 5.
badz 6.

Wsrdd zarzutéw odnoszacych sie do prawa materialnego powinien sie znalezé samodzielny
zarzut obrazy art. 58 § 1i § 2 k.c., wzglednie obrazy art. 58 § 1i 8 2 k.c. w zw. z art. 103 § 1 k.c. -
przez niewtasciwe rozumienie wskazanych norm polegajace na tym, iz sad wykluczyt prawnag
mozliwosé ustalenia niewaznosci umowy zawartej przez rzekomego petnomocnika bez
jednoczesnego wzglednie uprzedniego uniewaznienia petnomocnictwa, podczas gdy podstawa
bezwzglednej niewaznosci jakg jest sprzecznos¢ z ustawg i z zasadami wspotzycia spotecznego
czynnosci prawnej dokonanej w oparciu o sfatszowane petnomocnictwo powinna by¢ oceniana
bezposrednio, bez odwotywania sie do konstrukcji czynnosci prawnej kulejace;.

Potrzebne jest nadto postawienie zarzutu obrazy normy materialnoprawnej zawartej w art. 103 8
1 k.c. przez niewtasciwe jej rozumienie polegajgce na tym, ze sad nie uznat za brak potwierdzenia
przez powodke czynnosci prawnej zdziatanej przez rzekomego petnomocnika wytoczenia przez
nig pozwu przeciwko pozwanemu oraz wczesniejszych jej oswiadczen ztozonych pozwanemu w
rozmowie, jak réwniez na tym, iz sad niezasadnie uznat, ze odmowa potwierdzenia moze byc¢
dokonana tylko w formie pisemne;j.

Btedem bedzie wskazanie przez zdajgcego w zarzucie prawnomaterialnym na obraze art. 10 § 1
ukwh, jesli zdajgcy catkowicie zaniechatby przy tym postawienia zarzutu naruszenia art. 189 kpc.
WsSréd zarzutow materialnoprawnych mozliwe jest rowniez postawienie - jako zarzutu
wynikowego bedacego implikacjg wadliwego ustalenia faktycznego, jakoby przedmiotowa
nieruchomos$é miata po rozwigzaniu umowy wspoélnego przedsiewziecia wejs¢ do majatku
wspolnego matzenskiego - zarzutu naruszenia art. 33 pkt 10 kro przez jego niezastosowanie —jako
ze z tresci ugody notarialnej z 1999 roku udostepnionej w materiatach w formie wyciggu wynika,
ze powddka nabyta wtasnos¢ przedmiotowej nieruchomosci jako surogat kwoty ktéra pochodzita
z jej majatku przedmatzenskiego.

Btedny bytby zarzut naruszenia art. 362 k.c. poprzez jego niezastosowanie polegajace na braku
wziecia pod uwage pewne] lekkomyslnosci pozwanego przy transakcji kupna jako jego
przyczynienia sie do powstania szkody, poniewaz przedmiotem zadania pozwu jest jedynie
kwestia niewaznosci umowy, nie zas$ wyptywajacych z tej niewaznosci roszczen
odszkodowawczych. Natomiast, lekkomys$lne zachowanie pozwanego przy zawieraniu umowy
moze zosta¢ podniesione jako dodatkowy argument za stwierdzeniem jej niewaznosci z
przyczyny sprzecznos$ci z zasadami wspotzycia spotecznego.

Chybiony bytby zarzut materialnoprawny obrazy art. 5 ukwh, jako ze w kwestionowanej umowie
jako sprzedajgca figurowata osoba ujawniona jako wtasciciel w ksiedze wieczystej. Umowa byta
zas niewazna dlatego, ze petnomocnictwo zostato sfatszowane i rzekomy petnomocnik nie byt w
ogoéle uprawniony do sprzedazy, a nadto czynnos$é prawna przez niego zdziatana nie zostata
potwierdzona przez powddke.

Btedne bytoby postawienie zarzutu niewaznosci postepowania z przyczyny pozbawienia powddki
mozliwosci obrony swoich praw, ktére miatoby polega¢ na rozpoznaniu sprawy w oparciu o art.
10 § 1 ukwh poniewaz sad uprzedzit strony o mozliwosci takiej zmiany podstawy prawnej i dat
powoddce szanse odroczenia rozprawy i ztozenia pisma procesowego z wywodem
ustosunkowujgcym sie do takiej mozliwosci.
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Btedny bytby zarzut nierozpoznania istoty sprawy poniewaz sad rozpoznat zgdanie skierowane w

oparciu o dyspozycje art. 189 kpc.

Btedny bytby zarzut naruszenia art. 195 § 1 i 8 2 kpc poprzez uznanie, ze przy rozpoznawaniu

zadania w oparciu o art. 10 § 1 ukwh niezbedny bytby wspoétudziat po stronie powodowej powddki

i jej bytego meza. Natomiast, mozliwe jest postawienie zarzutu obrazy art. 195 8§ 1 kpc ktérej sad

dopuscit sie poprzez zaniechanie wezwania strony powodowej aby oznaczyta w wyznaczony

przez sad terminie osobe ktdérej udziat po stronie powodowej sad uznat za konieczny rozwazajgc
jako podstawe zagdan art. 10 § 1 ukwh.

W pracy powinny znalez¢ sie co najmniej nastepujgce zarzuty procesowe:

a) zarzut naruszenia art. 321 § 1 kpc poprzez orzeczenie, obok zadania wyraznie wskazanego w
pozwie ktdrego istota jest ustalenie niewaznosci umowy, takze o zadaniu ktérego powddka
nie postawita, to jest w kwestii uzgodnienia tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem
prawnym;

b) jezeli wraz z zarzutem naruszenia art. 189 kpc stawiany jest zarzut obrazy art. 10 8 1 ukwh -
rownoczesny zarzut naruszenia art. 233 § 1 kpc poprzez przekroczenie granic swobodnej
oceny dowodow polegajace na niezgodnym z zasadami logiki stwierdzeniu, jakoby tresé
zeznan powoddki co do istoty wktadéw poczynionych we wspdélne przedsiewziecie nie bytg
spojna z trescig aktu notarialnego z 2 wrzesnia 1999 roku, a w konsekwencji btedne ustalenie,
iz przedmiotowa nieruchomos¢ przed jej nabyciem przez powoda stanowita wspétwtasnosé
powodki i jej bytego meza; taki zarzut procesowy jest zbedny jezeli zdajgcy zarzuca w warstwie
materialnoprawnej jedynie obraze art. 189 kpc, lecz postawienia go nie nalezy poczytywaé
zdajgcemu za istotny btad;

c) jezeli wraz z zarzutem naruszenia art. 189 kpc stawiany jest zarzut obrazy art. 10 8 1 ukwh —
réwnoczesny zarzut naruszenia art. 227 kpc w zw. z art. 2352 8 1 pkt 1 i w zw. z art. 247 kpc
poprzez pominiecie dowodu z zeznan w charakterze Swiadka Michata topackiego, pomimo ze
dowdd ten miatby znaczenie dla sprawy, zas ograniczenie dowodowe z art. 247 nie znajduje
W niej zastosowania gdyz nie jest to proces pomiedzy uczestnikami czynnosci prawne;j
udokumentowanej aktem notarialnym; powddka wystepujgca sama nie musiata dochowac
wymogu ztozenia zastrzezenia do protokotu (powddka zgtosita swoéj wniosek o przestuchanie
tego sSwiadka w trakcie rozprawy); taki zarzut procesowy jest zbedny jezeli zdajacy zarzuca w
warstwie materialnoprawnej jedynie obraze art. 189 kpc, lecz postawienia go nie nalezy
poczytywac zdajgcemu za istotny btad;

d) zarzut naruszenia art. 227 kpc oraz art. 263" kpc w zw. z art. 235" kpc poprzez pominiecie
dowodu z zeznan swiadka Walthera Murnau pomimo ze mégt on mie¢ znaczenie dla sprawy,
mogac postuzy¢ ocenie interesu prawnego powddki w ustaleniu niewaznosci umowy
sprzedazy, za$ sprzeciw pozwanego co do zdalnej formy przestuchania swiadka byt co
najmniej przedwczesny poniewaz sad nie podjat byt jeszcze decyzji co do takiej formy jego
przestuchania. W wypadku postawienia takiego zarzutu w apelacji powinno sie znalezé
przywotanie normy art. 380 kpc oraz wniosek o przeprowadzenie tego dowodu przed sadem Il
instanciji,

Zbedny bytby zarzut naruszenia art. 227 w zw. z art. 23528 1 pkt 2 kpc poprzez pominigcie dowodu
z dokumentu w postaci odpisu ksiegi wieczystej sasiedniej dziatki poniewaz fakt ktéry miatby tym
dowodem zosta¢ udowodniony (utrata niepowtarzalnej okazji do wyjatkowo korzystnej sprzedazy
dwu przylegajgcych do siebie dziatek, w tym dziatki powddki) nie ma znaczenia dla oceny interesu
prawnego powddki w sprawie o ustalenie, a co najwyzej jej interesu faktycznego (dowdd taki
uzyskatby znaczenie prawne dopiero w ewentualnie wytoczonym przysztym procesie
odszkodowawczym).
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Niewtasciwe bytoby postawienie zarzutu obrazy § 2 pkt 7. Rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci w sprawie optat za czynnosci adwokackie; kwota zasgdzonych wyrokiem na
rzecz pozwanego kosztow wprawdzie nie odpowiada stawce minimalnej, ale poniewaz zostata
ona zanizona, powoédka nie ma interesu w podnoszeniu tej kwestii w apelacji.

Apelacja powinna zawiera¢ wniosek o zmiane zaskarzonego orzeczenia poprzez orzeczenie
zgodne z zadaniem pozwu; ze wzgledu na zakaz zawarty w tresci art. 383 kpc nalezatoby uznawac
za btedne rozwigzanie w ktérym skarzgca domaga sie alternatywnie uwzglednienia jej zgdania na
podstawie art. 189 kpc lub art. 10 8 1 ukwh. Dopuszczalne jest natomiast odmienne anizeli w
pozwie sformutowanie zasadniczego Zzgdania opartego o dyspozycje art. 189 kpc, w
szczegolnosci domagania sie ustalenia prawa wtasnosci powodki.

W apelaciji powinien zosta¢ sformutowany wniosek o zmiane wyroku pierwszoinstancyjnego w
pkt Il w ten sposdb, aby w miejsce dotychczasowej tresci zostato wpisane, iz sad zasadza od
pozwanego na rzecz powddki kwote 10.800 zt tytutem kosztow zastepstwa procesowego — jak
réwniez powinien sie w apelacji znalezé wniosek o zasgdzenie od pozwanego na rzecz powodki
zwrotu kosztéw postepowania za Il instancje obejmujacego optate sgdowa i koszt zastepstwa
procesowego oraz koszt optaty skarbowej od petnomocnictwa.

Wpz nalezy okresli¢ tak samo jak wps w pozwie.



