INFORMACIE DLA ZDAJACEGO

Po zapoznaniu sie z tredcig zadania, jako reprezentujacy powodowg KHAM S.A. adw. Erazm
Omnius (Kancelaria Adwokacka, Frazm Omnius Adwokat, ul. Franka Herberta 7, 00-761
Warszawa), prosze przygotowaé apelacje od wydanego w sprawie wyroku albo w przypadku
uznania, ze brak jest podstaw do jej wniesienia, sporzadzic opinie prawna, z uwzglednieniem
interesu klienta.

Nalezy zalozyd, ze:

a. Wszystkie pisma procesowe stron, oraz orzeczenia, zarzadzenia i protokoly zostaty
podpisane przez uprawnicne osaby, a adnotacje w aktach sprawy odpowiadajg
stanowi faktycznemu,

b. Dokumenty wzmiankowane w pismach procesowych jako zataczniki do nich, ktérych
nie umieszczono w materiatach zadania {lub ktére umieszczono w postaci wyciagow)
zostaty zioZone, a ich tresé | waznosé nie budzg watpliwosci.

c. Przewodniczacy wydat zarzadzenie o niekierowaniu sprawy na posiedzenie
przygotowawcze, nadajgc jej inny wiasciwy bieg poprzez skierowanie jej do
rozpoznania na rozprawie (zarzadzenie wydane na podstawie art. 205% par. 3 KPC).

W razie przygotowania apelacji nalezy przyiaé, Zze sadem drugiej instancji jest Sad Okregowy w
Warszawie, XXIlII Wydzial Gospodarczy Odwotawczy 1 Zamowiern Publicznych, ul.
Czerniakowska 100, 00-454 Warszawa

Data pracy zawierajacej rozwigzanie zadania powinna wynikaé z przedstawionego stanu
faktycznego.

Stan prawny, jaki nalezy uwzgledni¢ przy rozwigzywaniu zadania, nie obejmuje przepiséw
szczegdinych przyjetych w zwigzku ze epidemia COVID-19. Nalezy przyjaf, e przepisy te nie
obowigzuja,




Piaseczno, dnia 15 czerwca 2022r.

Pieczed o tresci:

Biuro Podawcze Sgdu Rejonowego
dla m.st Warszawy w Warszawie
wplyneto dn. 15 czerwca 2022r
sekr. sqd Pawef Skoczek

Do

Sadu Rejonowego dla m.st. Warszawy

w Warszawie

VIl Wydzial Gospodarczy

ul. Czerniakowska 100 A

00— 454 Warszawa

Powod: KHOAM S.A, z siedzibg w Piasecznie,

Ul. Piaskowa 66, 05-500 Piaseczno,
wpisana do rejestru przedsigbiorcow
KRS pod numerem: 0000123456,
dune@khoam.pl

Pozwany: Corrino $p . Z 0.0, z siedzibg w Warszawie
ul. Olimpijska 36, 02-642 Warszawa,
wpisana do rejestru przedsiebiorcow
KRS pod numerem: 0000654321

Wartosé przedmiotu sporu: 73.800,00 PLN
Pozew o zaplate
W imieniu powodowej spdtki KHOAM S.A. wnosze o:

l. zasadzenie od pozwanej Corrino Sp. z 0.0, na rzecz KHOAM S.A. kwoty 73.800 PLN {tytulem
zaleglego czynszu najmu) wraz z odsetkami ustawowymi za opdinienie od kwot:

- 24.600,00 PLN od dnia 10.03.2022r. do dnia zaplaty
- 24.600,00 PLN od dnia 10.04.2022r. do dnia zaplaty
- 24.600,00 PLN od dnia 10.05.2022r. do dnia zapfaty

Il. zasadzenie od pozwanej spétki na rzecz powodowej spdtki zwrotu kosztdéw procesu, wedtug norm
przepisanych

ll. przeprowadzenie rozprawy;

V. dopuszczenie | przeprowadzenie nastepujgcych dowoddw z dokumentéw:

Umowy najmu lokalu handlowego w galerii handlowe] C.H. Diuna z dnia 22.08.20105r.

Kopii Faktury VAT z 10.03.2022r. nr 3/22/D z potwierdzeniem doreczenia

Kopii Faktury VAT z 10.04.2022r. nr 4/22/D z potwierdzeniem doreczenia

Kopil Faktury VAT z 10.05.2022r. nr 5/22/D z potwierdzeniem doreczenia

Kopil ponaglenia do zapfaty z dnia 17.03.2022r. z potwierdzeniem, doreczenia.

Kopii wezwania do zaplaty zalegtosci czynszowych z dnia 17.04.2022r. w ktdrym zamieszczono
informacje, ze w przypadku nie uregulowania wszystkich zaleglosci czynszowych w terminie
miesigca wynajmujacy bedzie uprawniony do wypowiedzenia umowy.

7. Wypowiedzenia umowy najmu przez wynajmujgcego z dnia 31.05.2022r. 1.

8. Pisma najemcy z dnia 25.02.2022r. zatytutowanego ,,wypowiedzenie umowy najmu”

A




9. Whyciagu z rachunku bankowego Powddki na ktory Pozwana dokonywata zaptaty czynszu najmu.
10.0dpisu z KRS spotki KHOAM S.A.

Na okolicznosci:

— zawarcia przez strony, w dniu 22.08.2019r. umowy najmu lokalu handlowego w galerii
handlowej C.H. Diuna w Piasecznie przy ulicy Stonecznej 7 oraz tresci tej umowy.

— wynikajacego ze wskazanej wyzej umowy najmu obowiazku uiszezania przez pozwang spdtke
czynszu najmu w kwocie 24.600,00 PLN miesiecznie

— uchylania sie przez pozwana od uiszczania czynszu najmu poczawszy od marca 2022r.

— wezwania pozwane] do uregulowania zaleglego czynszu w terminie dwdch tygodni, pod
rygorem wypowiedzenia umowy najmu

— wypowiedzenia umowy najmu przez wynajmujacego — spétke KHOAM S.A.

— zasad reprezentacji powddki

V. dopuszczenia dowodu z przestuchania stron, z ograniczeniem do strony powodowej, w osobie
prezesa zarzadu Maliny Aru.

na okolicznosé:

- niedokonania przez pozwang ptatnosci czynszu wynikajacego z umowy najmu z dnia 22.68.2019r.
- opoZhien Pozwanej w zaplacie czynszu najmu.

VI. Zgodniezart. 187 § 1 pkt 3 k.p.c. informujg, ze przed wytoczeniem niniejszego powddztwa strona
powodowa wzywata pozwang do dobrowolnego uiszczenia zaleglego czynszu.

Vil. Oswiadczam tez, Ze terminy wymagalnosci roszczen o zaplate czynszu przypadajg, zgodnie z
umows najmu odpowiednio 10.03.2022r, 10.04.2022r. 10.05.2022r.

Uzasadnienie

KHOAM S.A. z siedzibg w Piasecznie jest podmiotem gospodarczym prowadzacym dziatalnodci w
zakresie zarzadzania i eksploatacji galerii handlowych.

W dniu 22.08.2019r. pomiedzy KHOAM S.A. a spétka Corrino Sp. z 0.0. zawarta zostata umowa najmu
lokalu handlowego w galerii handiowej C.H. Diuna przy ul. Piaskowej 66 w Piasecznie.

Zgodnie z powotang wyizej umowa najmu zarzadzajaca galerig handlows C.H. Diuna spdtka KHOAM S.A.
oddata Corrino Sp. z 0.0. do korzystania lokal handlowy o powierzchni 144 m? potoZony na pierwszym
pietrze galerii handlowej C.H. Diuna w Piasecznie przy ul. Stoneczne] 7 {§ 7 ust. 3 umowy najmu). W
zamian Corrino Sp. z 0.0. zobowigzata sie do uiszczania miesiecznego czynszu w kwocie 24.600,00 PLN
{& 6 ust. 1 umowy najmu).

Dowod: umowa najmu z 22.08.2022r.

Przez wiekszodC okresu najmu pozwana wywigzywata z obowigzku terminowego uiszczania czynszu
najmu. Niestety od grudnia 2021r. pozwana zaczeta popadad w opdZnienie z dokenywaniem pfatnosci.

W grudniu 2021r. pozwana dokonata ptatnodci czynszu najmu z 7 dniowym opdinieniem, .
17.12.2021r. W styczniu opdZnienie w zaplacie czynszu wyniosto 8 dni, gdyz ptatnosc nastgpita
18.01.2022r. W lutym Corrino Sp. z 0.0. opdinifa sig¢ z dokonaniem ptatnosci 13 dni dokonujac jej
23.02.2022r.

Dowad: wycigg z rachunku bankowego KHOAM S.A. na ktéry Corrino Sp. z o.0.
dokonywata ptatnosci czynszu najmu.




zeznanie Eleonory Bombik Prezes zarzadu Powadki, w charakterze strony

W dniu 25.02.2022r. pozwana doreczyta Powddce pismo zatytufowane ,wypowiedzenie umowy” w
ktérym oswiadczyta, ze wypowiada umowe najmu z 22.08.2019r. z uwagi na istothg zmiane
okolicznosci ekonomicznych, ktérej nie mogta przewidzied w dacie zawierania umowy.

Dowdd: pismo Pozwanej z dnia 25.02.2022r. zatytulowane ,wypowiedzenie umowy”.

Oswiadczenie Pozwanej o wypowiedzeniu umowy najmu bylo oczywiscie bezskuteczne. Umowa najmu
222.08.2019r. zawarta zostata na czas okreslony 5 lat i zgodnie jej § 7 ust. 3 mogta by¢ wypowiedziana,
przed terminem jedynie w $cisle okreslonych i wskazanych w jej tresci okolicznosciach. Zgodnie z § 7
ust. 2 umowy najmu Wyjmujacy mogt wypowiedzie¢ umowe najmu w przypadku powstania zaleglodci
w zaptacie czynszu najmu za dwa miesigce. Najemca mogt natomiast wypowiedzie¢ umowe jedynie w
przypadku uniemoziiwienia mu przez Wynajmujacego korzystania z wynajetego lokalu przez okres nie
krotszy niz dwa miesigce.

Zmiana ,,okolicznosci ekonomicznych” na ktérg powotata sie Pozwana nie nalezy do przewidzianych w
Umowie Najmu przyczyn uzasadniajacych wypowiedzenie umowy i nie moze uzasadniaé jej
wypowiedzenia.

Dowod: umowa najmu z 22.08.2022r.
zeznanie Maliny Aru - Prezes zarzadu Powddki, w charakterze strony

Pozwana spotka poczawszy od marca 2022r zaprzestata uiszczania czynszu | w tym miesigcu zaniechata
réwniez powadzenia dziatalnosci w wynajetym lokalu, chociaz postawat on przez caly czas w jej
dyspozycji.

Powddka kazdorazowo wysylata do Pozwanej ponaglenie do zaplaty, ktdre doreczane byly na adres
siedziby pozwanej. W dniu 17.04.2022r. Powédka skierowata do Pozwanej ostateczne wezwanie do
zapfaty, zawierajace zastrzezenie, w ciggu miesigca nie ureguluje wszystkich zalegiosci czynszowych
wynajmujgca bedzie uprawniona do wypowiedzenia umowy najmu.

W dniu 31.05.2022r. Powodka doreczyta Pozwanej pismo zawierajgce odwiadczenie o wypowiedzeniu
umowy najmu ze skutkiem natychmiastowym.

Dowdd; Wypowiedzenie umowy najmu z dnia 31 maja 2022r.
Powddka do dzis nie uzyskata naleinej jej zaptaty czynszu za miesiace marzec, kwiecien i maj 2022r.
W tym stanie rzeczy powddztwo w niniejszej sprawie byto konieczne.

Prezes Zarzadu KHOAM S.A.

Malina Aru
Podpis
Zataczniki:
1. Wycigg z KRS
2. Umowa najmu lokalu handlowego w galerii handlowej C.H. Diuna z dnia 22.08.2019r.
3. Kopia Faktury VAT z 10.03.2022r. nr 3/22/D z potwierdzeniem doregczenia
4. Kopia Faktury VAT z 10.04.2022r. nr 4/22/D z potwierdzeniem doreczenia




L

Kopia Faktury VAT z 10.05.2022r. nr 5/22/D z potwierdzeniem doreczenia

Kopia ponaglenia do zaptaty z dnia 17.03.2022r. z potwierdzeniem, doreczenia,

7. Kopia wezwania do zaptaty zaleglosci czynszowych z dnia 17.04.2022r. w ktoérym zamieszczono
informacje, 7ze w przypadku nie uregulowania zaleglosci czynszowych w terminie miesigca
wynajmujgcy bedzie uprawniony do wypowiedzenia umowy.

8. Kopia Wypowiedzenia umowy najmu przez wynajmujacego z dnia 31.05.2022r,

9. Pismo najemcy z dnia 25.02.2022r. zatytufowanego ,wypowiedzenie umowy najmu”

10. Wyciag z rachunku bankowego Powadki na ktory Pozwana dokonywata zaptaty czynszu najmu.

o



UMOWA NAJMU
zawarta w dniu 22 sierpnia 2019 roku w Piasecznie {,,Umowa”) pomigdzy

1/ KHOAM 8.A. siedziba w Piasecznie pod adresem: Ul Piaskowa 66, 05-500 Piaseczno, wpisang
do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS: 0000123456,
reprezentowany przez uprawniona do jednoosobowej reprezentacji:

Maling Aru — Prezes Zarzadu,

- zwanga, dalej ,, Wynajmujacym”,

1/ Corrino Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie pod adresem , ul. Olimpijska 36, 02-642 Warszawa,
reprezentowang przez reprezentowans przez uprawnions do jednoosobowej reprezentacii:
Kazimierz Fenring — Prezes Zarzadu,

- zwang dalej ,,Najemca”,
zwanymi dalej tacznie ,,Stronami” lub oddzielnie ,,Strona”.

Niniejszym Strony postanawiaja, co nastepuje:

§1
Przedmiot Umowy

1. Wynajmujacy o$wiadcza, 12 przystugnje mu prawo wlasnosci zbudowanej nieruchomosci przy
ul. Piaskowej 66, w Plasecznie, na ktorym wzniesiony jest budynek Centrum Handlowego
Diuna o powierzchni uzytkowej 1230 m*

2. Wynajmujacy o$wiadcza, iz na budynku w o ktérym mowa w §1.1 prowadzone jest Centrum
Handlowe w ktérym oferuja swe towary sprzedawcy z branzy budowlanej oraz wyposazenia
mieszkar

3. Wynajmujacy oddaje niniejszym Najemcy do uZzywania na warunkach okreslonych niniejsza
Umowsg, lokal handlowy nr 7, o powierzchni 144m® polozony na parterze Centrum
Handlowego o ktorym mowa w § 1.1. , a Najemca zobowiazuje si¢ placi¢ Wynajmujacemu 2
tego tytutu umoéwiony Czynsz Najmu, zdefiniowany w § 6.1 niniejsze] Umowy.

§2
Podstawowe prawa i obowigzld Najemcy

1. Najemca zobowigzuje si¢ uzywac Przedmiot Najmu zgodnie z jego przeznaczeniem i wylacznie
w celu prowadzenia w nim wiasnej dzialalnoéci handlowej w zakresie sprzedazy wyposazenia
tazienck.

2. Najemca zobowiqzuje si¢ nie oddawaé Przedmiotu Najmu, w catodar badz w czesel osobie
trzeciej do bezplatnego uzywania lub w podnajem.

3. Najemca zobowiazuje si¢ przestrzegac zasad organizacyjno-porzadkowych obowiazujacych na
terenie Centrum Handlowego Diuna (okredlonych w Regulaminie Centrum Handlowego
Diuna stanowigcym zaltacznik nr 1 do niniejszej umowy), a w szczegdlnoéci zobowigzuje si¢




prowadzi¢ w wynajgtym lokalu dziatalnosc, o ktorej mowa w § 2.1 przez 6 dni tygodniu (oprocz
niedziel), co najmniej 8 godzin dziennie, pomiedzy 9.00 a4 21.00

. Najemca zobowigzuje sic na zadanie Wynajmujacego do udostepniania Przedmiotu Najmu
Wynajmujacemu w celu przeprowadzania kontroli stanu Przedmiotu Najmu, w tym
znajdujacego sie w nim wyposazenia, jak rdwniez celem przeprowadzania napraw 1 konserwaciji
obciazajacych Wynajmujacego.

Nadto, Najemca zobowiazany jest w szczegdlnosci do:

a. utrzymywania Przedmiotu Najmu w czystosci i porzadku oraz dbatosci o estetyke
Przedmiotu Najmn, a takze o bezpieczenistwo w zakresie bhp 1 ppoz., korzystania z
Przedmiotu Najmu z naleZyta starannoscia, to jest w sposdb nie przekraczajacy
normalnego zuzycia wynikajacego z biezace] eksploatacii, jak tez z dbatoscig o jego stan
techniczny 1 sanitarny;

b. ponoszenia odpowiedzialnosci za wszelka swojg dziatalno$¢ w obrebie Przedmiotu
Najmu;

¢. ubezpieczenia na whasny koszt i ryzyko wszystkich urzadzen i sktadnikdw wyposazenia
stanowiacych wiasnosé Najemcy;

d. ponoszenia kosztéw drobnych napraw i konserwacji zwiqzanych ze zwyklym
korzystaniem z Przedmiotu Najmu.

Odpowicdzialnodé za szkody wyrzadzone osobom trzecim w zwigzku z wykonywaniem
niniejsze] Umowy przez Najemce, w tym wynikie z tytutu dzialalnoéct prowadzonej przez
Najemee w Przedmiocie Najmu, ponosi Najemca na zasadach ogdlnych.

§3
Podstawowe prawa i obowigzki Wynajmujgcego
. Wynajmujacy jest zobowiazany do utrzymywania Przedmiotu Najmu w stanie przydatnym do
umowionego uzytku.
Nadto, Wynajmujacy jest zobowiazany w szczegdlnodci zapewni¢ Najemcy:

a. dostep do energii elektrycznej, medidw 1 ustug komunalnych. Wynajmujacy nie ponosi
odpowiedzialnosci za przerwy w ogrzewaniu, dostawie energii elektrycznej, wody lub
mediow spowodowane przez czynniki niezalezne od Wynajmujacego;

b. dostep do Powierzchni Wspdlnych zdefiniowanych w § 4 ust. 2 niniejszej Umowy 1
utrzymanie na nich porzadku;

¢. dozorowanie Centrum Handlowego Diuna (pn-sb od 17:00 do 9:00 oraz nd
calodobowo), w tym -wynajetego, przez wyspecjalizowane stuzby dozor,
funkcjonowanie elektronicznych systeméw ochronaych, jak tez utrzymanie stuzb
zarzadzajacych 1 administrujacych Centrum Handlowym;

d. mozliwos¢ umieszczenia szyldu Najemcy w miejscach do tego przeznaczonych na
terenie centrum Handlowego, wykonanego zgodnie z systemem wizualizacji
obowiazujacym na terenie Centrum Handlowego.

3. Wynajmujacy zobowiazuje si¢ utrzymywal przez okres obowigzywania niniejszej Umowy

ubezpieczenie Centrum Handlowego od odpowiedzialnodct cywilnej, od ognia i klesk
zywiolowych oraz od kradziezy z wiamaniem.




§4
Miejsca parkingowe i Powierzchnie Wspélne

Strony zgodmie postanawiaja, iz w okresie obowiazywania niniejszej Umowy pracownicy,
wspolpracownicy, kontrahenci oraz klienci Najemcy sa uprawnieni do korzystania z
ogblnodostepnych parkingdw 1 miejsc postojowych w obrebie Centrum Handlowego.

Nadto, Strony zgodnie postanawiaja, 12 w okresie obowiazywania niniejszej Umowy Najemca
jest uprawniony do niewylacznego korzystania z powierzchni Centrum Handlowego, ktore sa
udostepnione 1 przeznaczone przez Wynajmujacego do uzytku wspdlnego Wynajmujacego 1
Najemcy, w tym w szczegblnosci drog dojazdowych, dedg wewnetrznych i chodnikdw
{,,Powierzchnie Wspoine”™).

§5

Wydanie Przedmioti Najmu oraz jego zwrot
Najemca oswiadcza, iz zapoznal si¢ ze stanem prawnym, technicznym i wyposazeniem
wynajetego lokalu 1 ze stan ten akceptuje. Szczegdlowy spis wyposazenia wynajetego lokaly,
okresla Zatgcznik Nr 2 do niniejszej Umowy.
Najemca wraz z podpisaniem niniejszej Umowy potwierdza odbior wynajetego lokalu bez
zastrzezen.
. W dniu rozwigzania lub wygasniccia niniejszej Umowy nastapi zwrot wynajgtego lokalu przez
Najemce, a nastapi to poprzez podpisanie przez Strony protokolu zdawczo — odbiorczego.
Jezeli Najemca bezzasadnie odmdwi jego podpisania Wynajmujacy ma prawo podpisa¢ go
jednostronnie ze skutkiem dla obu Stron Umowy. Protokdt zdawczo — odbiorczy moze zostac
podpisany z zastrzezeniami ktorejkolwiek ze Stron co do jego treddi, jezeli znajda sic w nim
punkty, co do ktorych powstanie spor miedzy Stronami. Zostanie w nim réwnieZ wskazana
wysokos¢ ewentualnych naleznosci Stron wynikajacych z niniejszej Umowy oraz sposéb ich
rozliczenia.
Dokonujac zwrotu wynajetego lokalu, Najemca jest zobowiazany zwroci¢ Przedmiot Najmu,
W stanie niepogorszonym, przy czym Najemca nie ponosi odpowiedzialnodci za zuZycie bedace
nastepstwem prawidlowego uzywania wynajetego lokalu, badz tez zwrdci¢ Wynajmujacemu
rownowartosC kosztow pogorszen, chyba Ze Strony umowia sie inaczej.
. W przypadku gdy Najemca przed dniem zwrotu wynajetego lokalu okreslonym w ust. 4 nie
usunie poczynionych naktaddw, Wynajmujacy uprawniony bedzie, wedlug whasnego wyboru,
do doprowadzenia Przedmiotu Najmu do stanu poprzedniego, w tym usunigcia takich
nakladéw i obciazenia Najemcey wyniklymi z tego tytutu kosztami, badz przejecia nieodplatnie
nakladéw. Wyboru takiego Wynajmujacy dokona poprzez ztozenie Najemcy oswiadczenia na
pi$mie w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia wygasnigcia lub rozwiazania niniejszej Umowy. W
pierwszym przypadku, niezwlocznie po zlozeniu o$wiadczania o usunicciu lub zamiarze
usunigcia naktadow, Wynajmujacy zawiadomi o wysokosci kosztow usunigcia i po ich
uiszczenmu wyda naklady Najemcy. W drugim przypadku, z dniem ztozenia oswiadczania o
nieodplatnym przejecia nakladow staja sie one czgscia skladowa wynajetego lokalu i
przechodza na wlasnos¢ Wynajmujacego, ktéry przejmuje prawo korzystania z nich i
dysponowania nimi z wylqczeniem innych oséb.




Najemca nie moze, bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego, dokonywa¢ istotnych
zmian w wynajetym lokalu sprzecznych z niniejsza Umowa lub z przeznaczeniem wynajetego
lokalu, w szczegdlnosci zmian mogacych naruszyC jego konstrukcje.
§6

Czynsz Najmu
Strony zgodnie postanawiaja, ze czynsz najmu (,,Czynsz Najmu”) za uzywanie Przedmiotu
Najmu wynosi 20.000,00 (dwadziescia tysiecy) ztotych netto miesigcznie. Kwota Czynszu
Najmu bedzie kazdorazowo powiekszona o nalezny podatek od towardw i ushug (VAT) 1 platna
na podstawie faktur VAT wystawionych przez Wynajmujacego wedbug stawki tegoz podatlku
obowiazujace] w chwili wystawienia danej faktury VAT. Dla unikniecia watpliwosci Strony
potwierdzaja, ze Czynsz Najmu zawiera w sobie rowniez wynagrodzenie dla Wynajmujacego z
tytulu innych $wiadczen Wynajmujacego przewidzianych w niniejszej Umowie (w tym za
zapewnienie Najemcy dostepu do energii elektrycznej, medidw i1 ustug komunalnych).
Czynsz Najmu bedzie platay przez Najemce miesigcznie, 10-tego dnia kazdego miesiaca za ten
miesiac, na rachunek bankowy Wynajmujacego wskazany w odpowiedniej fakturze. Za dzien
dokonania platnosci uwaza si¢ dziel uznania platnoscia rachunku bankowego Wynajmujacego.
Tego samego dnia Wynajmujacy dostarczy Najemcy Fakture VAT, przekazujac ja
pracownikowi Najemcy w wynaj¢tym lokalu.

§7
Okres najmu oraz jego rozwigzanie
Niniejsza Umowa zostala zawarta na czas okreslony 5 lat.
Wynajmujacemu  przystuguje uprawnienic do wypowiedzenia niniejsze; Umowy bez
zachowania terminéw wypowiedzenia (w trybie natychmiastowym), gdy:

a. Najemca pozostaje w opdznieniu z zaplata Czynszu Najmu, za co najmniej dwa okresy
platnosci.

b. Najemca nie prowadzi dziatalnodci, o ktorej mowa w § 2.1. przez okres nie krbtszy niz
dwa miesigce,

c. Najemca narusza zasady organizacyjno-porzadkowe obowigzujace na terenie Centrum
Handlowego Diuna (okreSlone w Regulaminie Centrum Handlowego Diuna
stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej umowy),

Najemcy przyshuguje uprawnienie do wypowiedzenia niniejszej Umowy bez zachowania
termindw wypowiedzenia (w trybie natychmiastowym), gdy:

a. zachodzi niemozno$¢ uZzywania przez Najemce wynajgtego lokalu przez czas nie
ktotszy niz dwa miesiace.

§8

Postanowienia ogolne

. Wszelkie zmiany lub uzupelnienia niniejszej Umowy wymagaja zachowania formy pisemnej

pod rygorem niewaznosci.
Niniejszq Umowe sporzadzono w dwodch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze Stron.

ZaYaczniki:

1.

Regulamin Centrum Handlowego Diuna;




2. Szczegblowy spis wyposazenia wynajctego lokalu

Za wynajmujacego: Najemca:
Malina Ara Henryk Fenring
podpis, podpis

Adnotacja: Umowa jest prawidiowo podpisana i jef autentycznosé nie budzi wgtpliwosci.

1. Do umowy zafgczone sg Regulamin Centrum Handlowego Diuna oraz Szczegofowy spis
wyposazenia wynajetego lokalu. Tresc tych dokumentdw nie wnaosi nic do sprawy.




Piaseczno, 17.03.2022r.
Corrino 5p . Z 0.0. z siedzibg w Warszawie
ul. Olimpijska 36, 02-642 Warszawa,

Wezwanie do zaplaty

W imieniu KHOAM S.A. wzywam do niezwlocznego uiszczenia kwoty 24.600 PLN zalegiego czynszu,
naleinego z tytutu najmu pomieszczenia handlowego w Centrum Handlowym Diuna w Piasecznie za
miesigc marzec. Czynsz najmu powinien zostac wptacony niezwtocznie na rachunek bankowy KHOAM
S.A. nr. 21 1810 1084 2212 0278 7400 0009.

Przypominamy, Ze czynsz najmu powinien byC pfacony do 10-tego dnia kaidego miesigca. Od
nieterminowych rat naliczane sg odsetki.

Podpis
Barbarella Duran — ksiegowa KHOAM 5.A.

Na pismie widnieje podpis pracownika Corrino 5p.z 0.0. z dopiskiem przyjgtem i pieczqtka Corrino 5p.
zo.0. zdatq 17.03.2022r.

Autentycznosé podpisow i adnotacji nie jest kwestionowana.



Piaseczno, 17.04.2022r.
Corrino Sp . 2 0.0. z siedzibg w Warszawie
ul. Olimpijska 36, 02-642 Warszawa,

Wezwanie do zaplaty

W imieniu KHOAM S.A. wzywam do niezwlocznego uregulowania zaleglosci czynszowych z tytutu
najmu pomieszczenia handlowego w Centrum Handlowym Diuna, za miesigce marzec i kwiecieti 2022r
- wiacznej kwocie 48.200PLN. Kwota ta powinna zostac uiszczona niezwlocznie na rachunek bankowy
KHOAM S.A. nr. 21 1810 1084 2212 0278 7400 0009.

Przypominamy, Ze czynsz najmu powinien by¢ ptacony do 10-tego dnia kaidego miesigca. Od
nieterminowych rat naliczane sg odsetki. W przypadku braku uiszczenia powyiszej naleinosci w
terminie miesigca od daty doreczenia tego pisma KHOAM S.A. zastrzega sobie moizliwosé
wypowiedzenia umowy najmu z dnia 22.08.20272r.

Podpis
Barbarella Duran - ksiegowa KHOAM S.A.

Na pismie widnieje podpis pracownika Corrino Sp.z 0.0. z dopiskiem przyjglem i pieczgtka Corrino Sp.
zo.0. zdatg 17.04.2022r,

Autentycznosé podpisow i adnotacji nie jest kwestionowana.




Piaseczno, 31.05.2022r.
Corrino Sp . z 0.0. 2 siedzibg w Warszawie
ul. Olimpijska 36, 02-642 Warszawa,

Wypowiedzenie umowy najmu z dnia 22.08.2022r.
wraz z wezwaniem do zapfaty zaleglego czynszu.

W imieniu KHOAM S.A. niniejszym, wypowiadam zawartg w dniu 22.08.2022r. z Corrino Sp. z 0.0,
umowe najmu lokalu handlowege w Centrum Handlowym Diuna w Piasecznie, ze skutkiem
natychmiastowym.

Przyczyng wypowiedzenia opéZnienie Najemcy w zaplacie czynszu najmu za trzy miesiqce (§ 7.2.a
Umowy Najmu)

Niezaleznie od powyiszego wzywam, do niezwtocznego uiszczenia kwoty 72.800,00 PLN tytutem
zalegtego czynszu najmu pomieszczenia handlowego w Centrum Handlowym Diuna w Piasecznie za
miesigce marzec, kwiecien | maj, wraz z odsetkami ustawowymi z tytutu epdznienia liczonymi do daty
ptatnosci kazdego czynszu miesiecznego . od 10-tego dnia kazdego miesiaca.

Naleznoéé powinna zostad wptacony niezwlocznie na rachunek bankowy KHOAM S.A. nr. 211810 1084
2212 0278 7400 QC09,

W braku uregulowania powyiszych zaleglosci platniczych KHOAM S.A. zastrzega sobie mozliwost
wystapienia na droge sgdowa celem dochodzenia swych roszczen.

Podpis
Malina Aru — Prezes Zarzadu KHOAM S.A.

Na pismie widniefe podpis pracownika Corrino Sp.z o.0. z dopiskiem przyjgtem i pieczgtka Corrino Sp.
Z0.0. 2datg 31,05.2022r,

Autentycznosc podpiséw i adnotacji nie jest kwestionowana.



Warszawa, 25.02.2022r.
KHOAM S.A. z siedzibg w Piasecznie
ul. Piaskowa 66, 05-500 Piaseczno,

Wypowiedzenie umowy
z powodu nadzwyczajnej zmiany stosunkdw,

W imieniu Corrino Sp. z 0.0. z zalem zawiadamiamy, ze z powodu majacej bezpodredni i negatywny
wplyw na prowadzong przez Corrine Sp. z o.0. dziatalno$¢ gospodarcza, nadzwyczajnej zmiany
stosunkéw ekonomicznych, spowodowanej w szczegdinosci pandemig COVID-19 oraz wybuchem
wojny w Ukrainie zmuszeni jestesmy rozwigzac zawartg z KOHAM S.A. w dniu 22.08.2022r. umowe
najmu ltokalu handlowego w Centrum Handlowym Diuna w Piasecznie, ze skutkiem natychmiastowym.

Wybuch wojny w Ukrainie oraz spowolnienie gospodarcze bedace skutkiem pandemii koronawirusa
spowodowaly, nie mozliwe do przewidzenia przed zawarciem umowy najmu, drastyczne zatamanie
koniunktury w budownictwie — co ma bezposredni | negatywny wplyw na prowadzong przez Corrino
Sp. z 0.0. dziatalnos¢ gospodarczg w zakresie obrotu luksusowym wyposazeniem fazienek,

W tym stanie rzeczy dalsze utrzymywanie naszego salonu firmowego w Centrum Handlowym Diuna w
Piasecznie i co sie z tym wigZe uiszczanie wysokiego czynszu najmu naraza naszg Spotke na
niepowetowane straty.

W tym stanie rzeczy, na zasadzie art. 357* § 1 kc. zmuszeni jeste$my zakoriczy¢ naszg wspdiprace z
KHOAM S.A. i rozwigzad faczgcg nas umowe najmu.

Z wyrazami szacunku,

Kazimierz Fenring

Prezes Zarzadu Corrino Sp. 2 0.0.
{podpis]

Na pismie widniefe podpis pracownika KHOAM S.A. z dopiskiem przyjgtem i pieczgtka KHOAM 5.A. z
datg 25.02.2022r.

Autentycznosc podpiséw i adnotacji nie jest kwestionowana.



Opis pozostalych zatacznikow do pozwu:

Zatgeznik nr 1 - Wycigg z KRS spétki KHOAM S.A.

Wyciqg potwierdza, Ze pani Malina Aru jest uprawniona do jednoosobowej reprezentacji spofki akcyjnef
KHOAM S.A. z siedzibg przy ul. Piaskowej 66, w Piasecznie.

Zatgczniki nr 3-5 Kopie faktur.

a. Kopia Faktury VAT z 10.03.2022r. nr 3/22/D z potwierdzeniem doreczenia w dniu 10.03.2022r,
b. Kopia Faktury VAT z 10.04.2022r. nr 4/22/D z potwierdzeniem doreczenia w dniu 10.04.2022r
¢, Kopia Faktury VAT z 10.05.2022r. nr 5/22/D z potwierdzeniem doreczenia w dniu 10.05.2022r.

Wszystkie faktury wystawione sq prawidfowo. KaZda opiewa na kwote 20,000 zt netto powigkszong o
4.600 zf podatku VAT, Na kazdej fakturze widnieje podpis pracownika Corrino Sp.z o.0. z dopiskiem
przyjgtem i pieczqtka Corrino Sp. z 0.0. z datg.

Zatacznik 1¢ - Wyciag z rachunku bankowego Powddki na ktdry Pozwana dokonywata zaptaty
CZynszu najmu

Whcigg potwierdza, Ze platnosci czynszu za grudzien 2021r, oraz styczen i futy 2022r. dokonywane byfy
z opOZnieniem.



5ad Rejonowy dla m.st Warszawy w Warszawie

Whydziat Vill Gospodarczy

Sygn. akt VIl GC 666/22

Warszawa, 22 czerwea 2022 r.

ZARZADZENIE
1. Odpis pozwu doreczyé pozwanemu
2. Zobowigzac pozwanego do zlozenia odpowiedzi na pozew w terminie dwéch tygodni od dnia
otrzymania odpisu pozwu;
3. Zawiadomié powoda o wydaniu niniejszego zarzadzenia o doreczeniu pozwuy;
4. Pouczy¢ strony o uprawnieniach i obowigzkach okreslonych w art. 205%par. 112 KPC
[podpis}]

SSR Helena Gaius

Przewodniczaca

[W aktach sprawy znajduje sie dowdd dorgczenia wezwania strony pozwanej do ztoZenia odpowiedzi
na pozew w dn. 1 lipca 2022 r.]



Pieczeé o tresci:

Biuro Podawcze Sqdu Rejonowego
dfa m.st Warszawy w Warszawie
wplynefo dn. 15 lipca 2022r

sekr. sgd Pawet Skoczek

Warszawa, dnia 15 lipca 2022r

S3d Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie
VIl Wydziat Gospodarczy

ul. Czerniakowska 100 A

0C — 454 Warszawa

Powod: KHOAM S.A. z siedzibg w Piasecznie,
Ul. Piaskowa 66, 05-500 Piaseczno,
whpisana do rejestru przedsiebiorcéw
KRS pod numerem; 0000123456.
Khoam@dune.pl

Pozwany: Corrino Sp . z 0.0. z siedzibg w Warszawie
ul. Climpijska 36, 02-642 Warszawa,
wpisana do rejestru przedsiebiorcow
KRS pod numerem: 0000654321

Corrino@wp.pl
Reprezentowana przez

adw. Arnolda Czerwia

z Kancelarii Czerw & Freman s.j.

UI. Sardaukaréw 77

00-789 Warszawa

czerw, freman@kancelaria.pl
Sygn. akt Vil GC 666/22

OdpowiedZ na pozew

W imieniu pozwanej Corrino Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie w odpowiedzi na pozew KHOAM S.A, z
siedzibg w Piasecznie wnosze o:

1. oddalenie powddztwa w catosc;

2. rozpoznanie sprawy réwniez pod nieobecnos¢ pozwane];

3. rozwaZenie zwolnienia pozwanej od obowigzku stawienia sig na posiedzenie przygotowawcze,
poniewa? jest reprezentowana przez petnomocnika, ktérego obecnoéé bedzie wystarczajgca dla
sprawnego przeprowadzenia postepowania;

4, dopuszczenie nastepujgcych dowoddow:

a. Umowy najmu lokalu handiowego w galerii handlowej C.H. Diuna z dnia 22.08.2019r. (w
aktach sprawy)

Na okolicznosc:



praw i obowiazkéw stron wynikajacych z tej umowy.

b. Broszury reklamowej firmy ,Corrino” z 2021r. prezentujgca historie, dokonania oraz asortyment
oferowany przez Corrino 5p. z 0.0

¢. Broszury reklamowej C.H. Diuna w Piasecznie w ktérej opisany zostat salon firmowy Corrino Sp. z
0.0.

d. Kopia artykufu prasowego ,,Skgpani w luksusie” opublikowanego w kwartalniku ,Swiat tazienek”
{Nr. 1/21 z marca 2021r.}

a, Wycigg z KRS

Na okolicznosé: charakteru dziatalnosci gospodarczej wykonywanej przez Corrino Sp. z 0.0., istotnego
znaczenia jakie dla funkcjonowania C.H. Diuna miata dziatalnoéé salonu firmowego Corrino Sp. z 0.0,
oraz sposohu reprezentacji pozwanej,

f. Kopii artykutu prasowego ,Czarne chmury nad budownictwem” Glos Piaseczna nr 3{22)

g. Kopii artykutu prasowego ,NBP musi powstrzymac inflacje” Rzeczpospolita z 27.01.2022

h. Wydruku ze strony internetowe] https://ksiegowosc.infor.pl/wiadomosci/5532024,Stopy-
procentowe-NBP-2022-podwyzka-0-050-pkt-proc-od-8-lipca.html

na okolicznosé:

Nagtej, niespodziewane] i niekorzystnej zmiany warunkdw prowadzenia dziafalnogcei gospodarczej w
zakresie importu i obrotu luksusowym wyposazeniem tazienek, spowodowanej pandemig COViD-19
oraz wojng w Ukrainie,

i. Pismo Corrino Sp .o.0. z dnia 25 lutego 2022r. zawierajace oéwiadczenie o wypowiedzeniu umowy
najmu z dnia 22 sierpnia 2019r. (z potwierdzeniem doreczenia)
na okolicznosc:

Skutecznego ztoienia przez Corrino Sp. z 0.0. w dniu 25 lutego 2022r. oéwiadczenia o wypowiedzeniu
umowy najmu z dnia 22.08.2019r.

5. dopuszczenia dowodu z przestuchania stron, z ograniczeniem do strony powodowej, w osobie
prezesa zarzadu Kazimierza Fenringa

na okolicznoéé:

Plandw Corrino Sp. z 0.0. przy zawieraniu umowy najmu z dnia 22.08.2019r. przyczyn wypowiedzenia
przez Corrino Sp. z 0.0. umowy najmu z dnia 22.08.2019r. a w szczegdinosci faktu, iz na skutek
niespodziewanej zmiany warunkéw ekonomicznych prowadzenie dzialalnoéci gospodarczej w
zakresie importu i obrotu luksusowym wyposazeniem tazienek, spowodowanej pandemig COVID-19
oraz wojng w Ukrainie, a w szczegdlnosci w efekcie gwattownego wzrostu inflacji i kursu Furo w
stosunku do waluty polskiej, dalsze wykonywane umowy najmu lokalu handlowego w Centrum
Handlowym Diuna w Piasecznie potgczone jest z istotnymi trudnoéciami i narazato pozwang spotke
na straty.

6. zasadzenie od powoda na rzecz pozwanych kosztéw procesu, w tym kosztéw zastepstwa
procesowego wediug norm przepisanych;

Uzasadnienie




Powddztwo w ninjejszej sprawie jest niezasadne i zastuguje na oddalenie. Pozwana nie byia
zobowigzana do zaptaty czynszu najmu lokalu handlowego w Centrum Handlowym Diuna w Piasecznie
za okres wskazany w pozwie z uwagi na dokonane skutecznie w dniu 25.02.2022r. wypowiedzenie
zawartej z KHOAM S.A umowy najmu wskazanego wyzej lokalu.

Spétka Corrino Sp. z 0.0, jest znanym na rynku importerem umywalek, wanien, brodzikdw, sedesow i
innych elementdéw ceramicznych wyposazenia {azienek a takze armatury koniczace] instalacje cieplej i
zimnej wody oraz mebli fazienkowych.

Dowod: wyciag z KRS.

Broszura reklamowa z 2021r. prezentujgca historie, dokonania oraz asortyment
oferowany przez Corrine Sp. z 0.0

Kopia artykutu prasowego ,Skapani w luksusie” opublikowanego w kwartalniku ,Swiat
tazienek” (Nr. 1/21 z marca 2021r.) omawiajgcego dziatalno$é¢ Corrino Sp. z o.0. jako
wiodgcego importera wioskich wanien, umywalek i kabin prysznicowych oraz lidera na
rynku luksusowego wyposazenia tazienek.

Pozwana Corrino Sp. 2 0.0. przyznaje, ze taczyta ja z powodowg KHOAM S.A. zawarta w dniu 22 sierpnia
2019r. na czas okreélony 5 lat umowa najmu lokalu handlowego znajdujgcego sie w Centrum
Handlowym Diuna w Piasecznie.

Dowdd: Umowa najmu z dnia 22 sierpnia 2019r. (w aktach sprawy)

Od wrzesnia 2019r. Pozwana prowadzita w Centrum Handlowym Diuna w Piasecznie salon firmowy, w
ktorym zajmowata sie sprzedaiz importowanego wyposaZenfa lazienek. Trwajgca w Polsce
koniunktura gospodarcza, sprzyjajaca budownictwu mieszkaniowemu powodowata, Ze istnial duzy
popyt na importowane przez Corino Sp. z o.0. towary. W istniejgcej wowczas sytuacii rynkowej
Pozwana mogta planowad prowadzenie dziatalnosci gospodarczej na co najmniej okres 5 lat.

Dowdd; zeznanie Prezesa Zarzgdu Corrino Sp. z 0.0. Kazimierza Fenringa

W okresie od wrzesnia 2019r. do jesieni 2021r. Corrino Sp. z 0. nienagannie wywigzywaia sie ze
wszystkich obowiazkéw jakie nakfadata na nig Umowa najmu z dnia 22 sierpnia 2019r. Atrakcyjny
charakter oferowanego przez Corrino Sp. z 0.0. asortymentu, a takie przyciggajgca uwage ekspozycja
salonu firmowego Corrino Sp. z 0.0, zachecaly licznych klientow do odwiedzin Centrum Handlowego
Diuna, na czym korzystafa nie tylko Pozwana, lecz réwnie? inni przedsiebiorcy oferujacy w tam swe
towary, a takze zarzadzajgca Centrum Handlowym spotka KHOAM S.A,

Dowaod: Broszura reklamujaca C.H. Diuna w Piasecznie przedstawiajgca Salon Firmowy Corrino Sp.
z 0.0. jako jedng z atrakcji centrum.

Niestety jesienig 2021r. gospodarka polska zaczeta odczuwacl skutki spowolnienia wywotanego
pandemig COVID-19, ktdrego jednym z jego skutkow byl odczuwalny spadek zainteresowania
inwestycjami budowlanymi. W nastepstwie tego zmniejszylo sie réwniez zainteresowanie
oferowanym przez Corrino 5p. z 0.0. luksusowym wyposazeniem fazienek.

Wskazane wyzej okolicznosci spowodowaly, ze pod koniec 2021r. i na poczatku 2021r. Pozwanej
zdarzyto sie parokrotnie opdZnic o kilka dni z zaptata czynszu. Jedyna przyczyng nie uiszczenia czynszu
w terminie byly pogarszajace sie — z przyczyn niezaleznych od Corrino S.A. — warunki ekonomiczne
towarzyszgce prowadzonej przez Pozwang dziatalnosci gospodarcze).



Na poczgtku 2022r. sytuacja ekonomiczna majaca wplyw na prowadzong przez Corrino Sp. z o.0.
dziatalnodé gospodarczg ulegla dalszemu pogorszeniu. Wzrost stép procentowych NBP, oraz
towarzyszacy jej wzrost stawek WIBOR znaczaco utrudnit wielu Polakom uzyskanie kredytu na budowe,
zakup lub remont domdw i mieszkari. Réwniez rosnaca inflacja powoduje, ze oscby budujace lub
remontujgce mieszkania z wiasnych srodkow gotowe sa przeznaczy¢ na ten cel relatywnie nisze kwoty
i z tego wezglgdu w mniejszym stopniu niz wczeénie] zainteresowane sg zakupem luksusowego
wyposazZenia lazienek oferowanego przez Corrino Sp. z 0.0., decydujac sie na tarisze zamienniki.

Wybuch wojny w Ukrainie w dniu 24.02.2022r. a w szczegdlnosci V\}ywo’fany nim dalszy wzrost inflacji
oraz wzrost kursu euro w stosunku do waluty polskiej spowodowaty dalsze pogorszenie warunkéw
ekonomicznych od ktorych zalezy rentownosé powadzonej przez Pozwang dziatalnosci gospedarcze;j.

Pozwana spotka importuje oferowane klientom wyposaZzenie tazienek z Wioch, ptacac producentom w
Euro. Spadek kursu waluty polskiej w stosunku do euro zmusza Corrine Sp. 2 o.0. do podnoszenia
wyrazonych w ziotych cen oferowanych produktéw, gdyz w przeciwnym wypadku przychody ze
sprzedazy nie pokrywalyby kosztéw zakupu towaréw. Oczywistym jest, ze w tej sytuacji klienci ktdrych
motzliwosci finansowe obniza inflacja, w jeszcze mniejszy stopniu zainteresowani sg towarami
oferowanymi przez Corrino Sp. z 0.0,

Wzrost cen towarow i ustug, przy nie rosnacych, w tym samym stopniu wynagrodzeniach powoduje
zmniejszenie sie zdolnosci kredytowej wielu Polakow, na ktérg negatywny wplyw ma réwnie? wizrost
oprocentowania kredytéw hipotecznych spowodowany podnoszeniem stép procentowych NBP.
Dziatania antyinflacyjne NBP skutkujg zatem tym, Ze uzyskanie kredytu na zakup Jub remont domu albo
mieszkania jest niemozliwe dla wielu Polakdw. W nastepstwie tego znacznie mniejsza iloéé klientéw
zainteresowana jest ekskluzywnym asortymentem oferowanym przez Corrino Sp. z 0.0. i moze sobie
pozwoli¢ na zakup tego asortymentu.

Powyisze ckolicznosci oraz ich negatywny wplyw na budownictwo mieszkaniowe w Polsce, z ktérym
$cisle zwigzany jest popyt na oferowane przez Corrino Sp. z 0.0. towary zostaly szczegdétowo opisane w
prasie branzowsej.

Dowdd: artykut prasowy ,,Czarne chmury nad budownictwem” Glos Piaseczna nr 3(22)
artykut prasowy ,NBP musi powstrzyma¢ inflacje” Rzeczpospolita z 27.01.2022.

wydruk ze strony NBP prezentujacy ksztattowanie sie kursu EUR/PLN w pierwszym
kwartale 2022r, https://www.nbp.pl/home.aspx?f=/statystyka/kursy.html

wydruk ze strony internetowej prezentujgcej stopy procentowe w NBP
https://ksiegowosc.infor.pl/wiadomosci/5532024,5topy-procentowe-NBP-2022-
podwyzka-0-050-pkt-proc-od-8-lipca.html

Powyzsza zmiana warunkow ekonomicznych, majacych wplyw na prowadzona przez Corrino Sp. z 0.0.
dziatalnos¢ gospodarczg, ktérej Pozwana nie mogla nie spodziewaé sie, zawierajac sporna umowe
najmu, spowodowata Ze utrzymywanie salonu firmowego w C.H Diuna utracito swéj ekonomiczny sens,
za$ uiszczanie miesiecznego czynszu najmu zaczeto napotykad na trudne do przezwyciezenia trudnoéei,

Od poczgtku 2022r. salon firmowy Corrino Sp. z 0.0. w C.H. Diuna odwiedzany by} przez coraz mniejsza
liczbe klientdw, przy czym coraz czesciej klienci po zasiegnieciu informacji o cenach prezentowanych
tam produkiéw stwierdzali, Zze przekraczajg one ich mozliwosci finansowe. Od stycznia 2022r.
przychody ze sprzedazy towaréw w salonie firmowym Corrino Sp. z 0.0. w C.H. Diuna byly nizsze od



czynszu najmu. Jak juz zostato podniesione wyiej Pozwana nie mogta obnizy¢ cen oferowanych
produktéw z uwagi wysokosé wyrazonych w euro cen ktore musiata placic zagranicznym producentom,.

W tym stanie rzeczy Corrino Sp. z 0.0. w dniu 25 lutego 2022r. zmuszona byta wypowiedzieC zawarta
w dniu 22 sierpnia 2019r. z KHOAM S.A. Umowe najmu. Podpisane przez prezesa zarzadu Corrine Sp.
Z 0.0. — pana Kazimierza Fenringa pismo zawierajgce oswiadczenie Corrino Sp. z 0.0. 0 wypowiedzeniu
umowy najmu doreczone zostato do biura KHOAM S.A w dniu 25 lutego 2022r.

Dowod: Pismo Corrino Sp .0.0. z dnia 25 lutego 2022r. zawierajgce oswiadczenie o
wypowiedzeniu umowy najmu z dnia 22 sierpnia 2019r, (z potwierdzeniem doreczenia
tego pisma KHOAM S.A. w dniu 25 lutego 2022r.

Zeznanie w charakterze strony Kazimierza Fenringa prezesa zarzadu Corrino Sp. z o.0.
na okolicznos¢ przyczyn wypowiedzenia umowy najmu z dnia 22 sierpnia 2022r.

Art. 357 § 1 k.c. stanowi, Ze umowa moze zostaé¢ zmieniona lub rozwigzana jezeli powodu
nadzwyczajnej zmiany stosunkdw speinienie $wiadczenia byloby polaczone z nadmiernymi
trudnosciami albo grozitoby jednej ze stron razaca stratg, czego strony nie przewidywaty przy zawarciu
umowy.

Nie moze ulegac zadnej watpliwosci, ze pandemia Covid-19 byta zdarzeniem, ktdrego Pozwana nie
mogla przewidzie¢ zawierajgc w dniu 22 sierpnia 2019r. umowe najmu lokalu handlowego w Centrum
Handlowym Diuna w Piasecznie, planujgc otwarcie salonu firmowego w tym miejscu i prowadzenie
tam tym miejscu dziatalnosci gospodarczej co najmnie] przez rzez pied lat. Rdwnie nie dajacym sig
przewidzieé¢ w 2015r. wydarzeniem byt wybuch wojny w Ukrainie.

Jak zostalo przedstawione oba wskazane wyzej wydarzenia mialy zasadniczy i negatywny wplyw na
prowadzong przez Powddke dziatalnos¢ gospodarczg czyniac prowadzenie salonu firmowego w C.H
Diuna w Piasecznie nieoptacalnym z uwagi na to, ze prowadzona tam dziatalnosé nie rekompensowata
ptaconego czynszu naimu. W tym stanie rzeczy dalsze wykonywanie spornej Umowy najmu grozito
Pozwanej razacg stratg.

W opisywanych okolicznosciach Pozwana uprawniona byta — na zasadzie powotanego wyzej art. 357%
& 1 k.c. wypowiedzie¢ umowe najmu z dnia 19 sierpnia 2022r., co uczynita w dniu 25.02.2022r. Do
korica lutego 2022r. Pozwana zakonczyta prowadzenie dziafalnosci w wynajetym lokalu w C.H. Diuna i
oproinifa ten lokal, pozostawiajac go do dyspozycji Powddki.

W tym stanie rzeczy Zadanie od Pozwanej zaptaty czynszu za ckres od marca do maja 2022r.
pozbawiane jest podstaw

Z tych wzgleddw wnosze o oddalenie powddztwa.

Adw. Arnold Czerw
Zataczniki.

1. Wycigg z KRS

2. Petnomocnictwo

3. Umowa najmu lokalu handlowego w galerii handiowej C.H. Diuna z dnia 22.08.2019r. (w aktach
sprawy)

4. Broszura reklamowa firmy ,Corring” z 2021r.



10.

Broszura reklamowa C.H. Diuna w Piasecznie.

Kopia artykutu prasowego ,Skapani w luksusie” opublikowanego w kwartalniku ,Swiat
tazienek” {Nr. 1/21 z marca 2021r.)

Kopii artykutu prasowego ,,Czame chmury nad budownictwem” Glos Piaseczna nr 3(22)

Kopit artykutu prasowego ,,NBP musi powstrzymad inflacje” Rzeczpospolita z 27.01.202
Wydruku ze strony internetowej https://ksiegowosc.infor.pl/wiadomasci/5532024,Stopy-
procentowe-NBP-2022-podwyzka-0-050-pkt-proc-od-8-lipca.htm!

Pismo Corrino Sp .0.0. z dnia 25 lutego 2022r. zawierajace oswiadczenie o wypowiedzeniu
umowy najmu z dnia 22 sierpnia 2019r. (z potwierdzeniem doreczenia)




Opis zatacznikow do odpowiedzi na pozew

1. Whycigg z KRS spdtki Corrino Sp. z 0.0.

Wycigg potwierdza, Ze prezes zarzgdu Kazimierz Fenring uprawniony jest do jednoosochowej
reprezentacji spotki. Siedziba spolki miesci sie przy ul. Olimpijskiej 36, w Warszawie

2. Pelnomocnictwo

Z zalgczonego do odpowiedzi na pozew pefnomocnictwa wynika, Ze adw. Arnold Czerw z z Kancelarii
Czerw & Freman sj. Ul Sardoukarow 77, 00-78% Warszawa zostal prawidiowo ustanowiony
petnomocnikiern Carrino Sp. Z 0.0, w sprawie z powddztwa KHOAM S.A. o zapfate (VIll CG 666/22)

Petnomocnictwo jest prawidfowo podpisane § optacone.

3. Umowa najmu lokalu handlowego w galerii handlowsej C.H. Diuna z dnia 22.08.2019r. (w
aktach sprawy)

Zalgczona do pozwu

4. Broszura reklamowa firmy ,,Corrino” z 2021r.

tadnie wydana, na dobrej jakosci papierze broszura zawiera kolorowe zdjecia prezentujgce asortyment
oferowany przez Corrino Sp. z 0.0. Sg to estetyczne, nierzadko ekstrawagancko zaprojektowane
produkty wyposazenie tazienek. Wanny, umywalki, kabiny prysznicowe, etc.

Broszura prezentuje rownie: historie Corrino Sp. z o.0. joko podmiotu zajmujgcego sig do 2000r
impartem z Wfoch i sprzedazg ekskluzywnego wyposaZenia tazienek. TresC broszury potwierdza
zgsadniczo twierdzenia faktyczne na ktére powotany zostat ten dowéd.

5. Broszura reklamowa C.H. Diuna w Piasecznie.

Broszura prezentuje C.H. Diuna w Piasecznie oraz sklepy prowadzone przez podmioty dziatajgce w tym
centrum, a w sréd nich salon firmowy Corrino Sp. z o.0. Jakkolwiek w broszurze nie ma o tym mowy
wprost moina zgodzic sie, ze produkty oferowane przez Corring Sp. z 0.0, wyrdiniajg sie estetykg i
Jakoscig. RownieZ stoisko handlowe Corrino Sp. z o.0. | sposéb eksponowania oferowanych tam
produktow mozZna uznaé za wyrozniajgee sie pod wzgledem atrakcyjnasci formy.

Broszura zasadnicza twierdzenia faktyczne na ktére powofany zostaf ten dowdéd.

6. Kopia artykutu prasowego ,Skapani w luksusie” opublikowanego w kwartalniku ,Swiat
tazienek” {Nr. 1/21 z marca 2021r.)

Artykut ilustrowany zdjeciami prezentuje Corrino Sp. z o.0. jako lidera na rynku luksusowego
wyposazenia fazienek, w szczegdinosci importowanych wanien z hydromasazem.

£ matef adnotacii na koricu artykufu moina dowiedziec sie, Ze jest to publikocja sponscrowana.

7. Kopia artykutu prasowego ,,Czarne chmury nad budownictwem” Glos Piaseczna nr 3(22)

Artykut prasowy z 21 stycznia 2022r potwierdza, Ze wobec wzrostu inflacfi oraz stop procentowych NBP,
kurczq sie zasoby finansowe ktdre Polacy mogg przeznaczy¢ na budowe lub remont domoéw i mieszkars,
a z wzrost cen paliw oraz surowcdw takich jak np. stal i beton poweduje, Ze koszty budéw i remontéw



stajg sie coraz wyisze. Autor artykufu przewiduje zalarnanie sig koniunktury w budownictwie
mieszkaniowym oraz na rynku towardw zwigzanych budowq i remontem domdw mieszkalnych o takze
wyposaianiem wnetrz. Zdaniem autora branie tq czekajq zwolnienia pracownikéw, a byé moZe
upadtosci.

8. Kopia artykutu prasowego ,NBP musi powstrzymac inflacje” Rzeczpospolitaz 27.01.202

Autor artykufu wskazuje, Ze koniecznosc przeciwdziafania wzrostowi inflacji zmusi NBP do kolejnego
podniesienia stép procentowych, co pociggnie za sobg wzrost oprocentowania kredytéw hipotecznych.
Zdaniem autorg takie dziafanie NBP jest konieczne, chocia? zauwaza, Ze spadek zdolnosci kredytowej
Polakow, a takie zwiekszenie obcigzania ratami kredytu tych kitdrzy zawarli umowy kredytu w
przysziosci ograniczy ich gotowesé do wydarniowania wiekszych kwot na remont fub budowe doméw i
mieszkan.

Artykut powolujgc sie na dane opublikowane przez GUS wskazuje na wzrost stopy inflacji w Polsce od
listopada 2021r.

9, Wydruku ze strony internetowej https://ksiegowosc.infor.pl/wiadomosci/5532024,5topy-
procentowe-NBP-2022-podwyzka-0-050-pkt-proc-od-8-lipca.html

Strona prezentuje obecne i historyczne stopy procentowe NBP. A takze dane dotyczgce inflacji w Polsce
Z zaprezentowanych danych wynika, Ze zarownao inflacja jak i stopy procentowe NBP rosng.

10. Pismo Corrino Sp .0.0. z dnia 25 lutego 2022r. zawierajgce owiadczenie o wypowiedzeniu
umowy naimu z dnia 22 sierpnia 2019r. {z potwierdzeniem doreczenia)

Pismo to jest zarazem zalqcznikiem do pozwu.



Sygn. akt: VIl Gc 666/22
PROTOKOL
Dnia 25 sierpnia 2022 r.
Sad Rejonowy dla m.st Warszawy w Warszawie, Vill Wydziat Gospodarczy - w skladzie:
Przewodniczacy: SSR Helena Gajus
Protokolant: protokolant sgdowy Borys Richese
na rozprawie jawnej rozpoznat sprawe

z powddztwa KHOAM 5.A. z siedzibg w Piasecznie przeciwko Corrino Sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie o zaplate

Rozprawe rozpoczeto o godz. 10:06 zakoriczono o godz. 12:22:00
Adnotacje:

00:00:00 Uruchomiono rejestracie dnia 2022-08-25 o godz 10:06:09 00:00:27 w imieniu powodowej
spotki Prezes Zarzgdu Malina Aru. W imieniu pozwanego petnomocnik adw. Arnold Czerw
petnomocnictwo w aktach sprawy. Stawil sig rowniez prezes zarzadu pozwanej Kazimierz Fenring

00:01:17 Powddka wnosi jak dotychezas.
00:01:30 Petnomocnik pozwanej wnosi Jak dotychczas.

00:04:55 Sgd postanowit dopusci¢ dowadd z przestuchania stron, na okolicznosci zwigzane z
zawarciem wykonywaniem i wypowiedzeniem umowy najmu z dnia 22.08.2019r.

00:05:14 Staje Malina Aru, lat 46, z wyksztalcenia ekonomistka, prezes zarzadu KHOAM S.A.,
niekarana, pouczony w trybie art. 304kpc, zeznaje: lestem od dwudziestu lat prezeskg zarzadu
KHOAM S.A. Nasza spoétka zajmuje sie administrowaniem centrami handlowymi specjalizujgcymi sig
w sprzedazy materiaféw i urzadzen stuzacych do wykariczania | wyposaZania doméw oraz mieszkan.
Obecnie prowadzimy trzy takie centra jak C.H Diuna w Piasecznie. Wybieramy miasta niekoniecznie
duze, ale z odpowiednim potencjatem. To znaczy takie w ktorych duzo sie buduje, a wiec jest
zapotrzebowanie na oferowany w naszych centrach asortyment. W centrum Diuna w Piasecznie majg
swoje salony 1 stoiska podobne firmy jak pozwana, Sg to firmy oferujgce materiaty wykariczania
wnetrz, farby, tapety, kafelki ale takie meble i sprzet AGD. Pozwana sprzedawata wyposazenie
fazienek. Paczatkowo wspdtpraca z Corrino Sp. z 0.0. ukiadata sig bardzo dobrze. Pozwana
terminowo uiszczata czynsz. Uczestniczyla w organizowanych w centrum handlowym akcjach
promacyjnych. lesienig ubiegtego roku rozpoczetly sie problemy z terminowym uiszczaniem czynszu
przez pozwang. Zmuszeni bylismy wysytaé listy z ponagleniami. Gdy Corrino zalegata z czynszem za
dwa miesigce wystalismy pismo w ktérym uprzedziliémy, ze jezeli zalegtosci nie zostang uregulowane
bedziemy zmuszeni wypowiedzie¢ umowe. Niestety Corrino nie tylko nie uregulowata zalegtosci, ale
rowniez nie zapfacita czynszu za nastepny miesiac. W tej sytuacji zmuszeni bylismy wypowiedzie¢
umowe najmu. Pismo zawierajgce wypowiedzenie umowy najmu zostato doreczone przez
pracownika naszej firmy do siedziby Corrino Sp. z 0.0. co potwierdza odreczna adnotacja na tym
piémie pracownika Corrino Sp. z 0.0. To, o ile wiem podpis asystentki prezesa zarzadu Corrino Sp. 2
0.0.

00:014:01 Na pytania petnomocnika pozwanej: Nie potrafie powiedzied, czy asortyment oferowany
przez Corrino Sp. z 0.0. byt bardziej luksusowy od oferowanego przez innych sprzedajacych w



Centrum Handlowym Diuna. Staramy sie zawiera¢ umowy z kontrahentami oferujacymi atrakeyiny
dla klientdéw asortyment. Nie potrafie powiedzie¢, czy akurat salon firmowy Corrino stanowit wieksza
atrakcjg niz salony pozostalych firm dziatajgcych w centrum handlowym. Myéle, ze reprezentowat
zblizony poziom do innych, ani lepszy ani gorszy. Tak dostatem pismo Corrino Sp. z 0.0. podpisane
przez prezesa zarzadu zawierajgce oswiadczenie o wypowiedzeniu umowy najmu w trybie
natychmiastowym. Uznatem, Ze jest nieskuteczne. Umowa najmu zawarta zostata na czas okreélony 5
lat i mogta by¢ wypowiedziana jedynie w okreélonych w niej sytuacjach. My mogliémy wypowiedzieé
umowe w przypadku nieptacenia czynszu przez dwa miesiace, zaniechania prowadzenia dziatalnoéci
w wynajetym lokalu przez dwa miesigce oraz w przypadku razgcego naruszenia porzadku
obowigzujgcego w centrum handlowym okreslonego w regulaminie. Najemca byt uprawniony do
wypowiedzenia umowy w przypadku uniemotzliwienia mu prowadzenia dziatalnosci w wynajetym
lokalu przez okres nie krétszy niz dwa miesigce. Umowa nie przewidywata mozliwoséci
wczesniejszego zakoriczenia najmu niz te, o ktérych powiedziatam. Uwazam, ze wojna w Ukrainie to
tylko pretekst do wypowiedzenia umowy. Wojna w Ukrainie toczy sie od 2014r. Pandemia Covid -19
jestw Polsce od 2020r. i dawno temu mineto jej apogeum. Byé moze jesienia ubieglego roku do
Centrum Handiowego przychodzito nieco mniej klientéw niz w czasie najwiekszej prosperity
budowlanej. Jak wspomniatam zajmuje sie zarzadzaniem tego rodzaju centrum handiowymi od 20
lat. Wiem z dodwiadczenia, ze koniunktura bywa zmienna i jej zmiany kazdy profesjonalista powinien
bra¢ pod uwage. Zwarlismy umowe na 5 lat i takl czas powinna obowlazywaé, Nie zaprzeczam, ze
Corrino w marcu 2022r. opuscito lokal i zaprzestalo prowadzenia tam dziatalnosci, jednak lokal byt
caly czas dla nich dostepny. Mogli nim dysponowac i w kazdej chwili wznowié dziatalno$é. To prawda,
ze pracownik Corrino zostawit w naszym biurze koperte z kluczami do lokalu. Nie bylo jednak
formalnego zdania lokalu i w kazde]j chwili mogli odebraé klucze i wznowié dziatalnosé. Teraz lokal
stoi jeszcze pusty, ale sadze Ze zdotamy go komus wynajac za taki sam czynsz.

00:34:17 Staje Kazimierz Fenring, lat 48, prezes zarzadu Corrine Sp. z 0.0., wyksztatcenie wyzsze
ekonomiczne, niekarany, pouczony w trybie art. 304kpc, zeznaje: Nie zaprzeczam, ze zawarliémy z
KHOAM S.A. umowe najmu lokalu handlowego w C.H. Diuna w Piasecznie na czas okreslony 5 [at,
Zawierajac tg umoweg w sierpniu 2019 r planowatem prowadzenie w Piasecznie lokalu firmowego
Corrino przez wiele lat. Sgdzitemn, Ze umowe zawartg na 5 lat bede przedtuzaé. Nasz salon firmowy w
Piasecznie miat by¢ wizytdwka naszej firmy, jej sztandarows inwestycja. Piaseczno sprawiafo
wraienie bardzo preznie rozwijajacego sie osrodka. Niedaleko Warszawy, wiec wokéf powstawato
bardzo duzo inwestycji budowlanych. Budowano osiedla a takze domy jednorodzinne. Corrino Sp. z
0.0. specjalizuje sig a asortymencie luksusowego wyposazenia tazienek. Oferujemy luksusowe wanny
z hydromasazem i bez, kabiny prysznicowe, brodziki, umywalki i bidety. Takze nowoczeénie
zaprojektowane baterie tazienkowe. To wszystko asortyment z ,wyzszej pdtki” przykiady
nowaoczesnego wzornictwa uzytkowego dla wymagajacych klientow. W 2019r. Piaseczno wydawato
sig idealnym terenem dla naszej dziatalnosci. Niestety nikt w 2019r nie mégt przewidzieé ani
pandemii Covidu, ani wybuchu wojny w Ukrainie. To prawda, ze pandemia zaczela sie 2020r, Wtedy
przez pewien czas Centrum bylo zamkniete. Przetrwaliémy to, Jednak spowelnienie gospodarcze
zwigzane z pandemig stalo sie wyraine odczuwalne dopiero w 2021r. Co najmniej od potowy 2021r
wyraZnie wzrasta inflacja i coraz stabszy jest kurs PLN w stosunku do EUR. My sprowadzamy nasz
asortyment gtéwnie z Wioch. Musimy ptacié¢ producentom w EUR. Zeby pokryé rosnace koszty zakupu
i transportuy, a do tego osiggnac jakis zysk musimy podnosi¢ ceny. Nasz asortyment nigdy nie byf tani,
a teraz stat sig drogi. Jednoczesnie spowolnienie gospodarcze spowodowato, ze kurcza sig rezerwy
finansowe naszych potencjalnych klientéw. Ludzie w tej sytuacji wolg kupié asortyment tariszy,
nizszej jakosci niz nasz, albo w ogdle rezygnuja z budowy. Od poczatku zeszlego roku rosng ceny
wszystkich materiatow budowlanych, cementu, stali itp. Jezeli kto$ buduje lub urzadza dom



oszczedza na czym moze, a wiec najczesciej na wykonczeniu. Wybiera asortyment tariszy, a to
powoduje ze tracimy klientéw. Do tego dochodzi jeszcze to, ze wzrost stop procentowych
powoduje, Ze Polakom coraz trudniej jest uzyska¢ kredyt, gdyz majg mniejszg zdolnoé¢ kredytowg. W
rezultacie majg mniej pienigdzy na budowe i urzadzenie domu lub mieszkania. Wiele oséb odkfada
inwestycie na lepsze czasy, albo wybiera tarisze produkty. To wszystko opisanej jest w prasie
branzowej, ktdrg zataczylismy do odpowiedzi na pozew. To sg zreszta fakty powszechnie znane. Od
jesieni ubieglego roku mamy coraz mniej klientéw. Ludzie przychodzg ogladaja nasz towar, gdyi on
ciggle przykuwa uwage atrakcyjnym wygladem, ale duzo rzadziej decyduja sie by co$ kupi¢. Od
listopada ubiegtego roku przychody ze sprzedaiy z trudem starczajg na czynsz najmu. W rezultacie
salon rzadko wychodzi na plus. Stad wziely sig opdZnienia w zaptacie czynszu. To nie sg tylko nasze
problemy. Od jesieni do catego centrum przychodzi coraz mniej klientow. Z rozmow z innymi
sprzedawcami wiem, ze réwniez oni odczuwajg skutki zatamania sie koniunktury, ale my jako
dostawca towardw [uksusowych ucierpieliémy na tym najbardziej. Trzy lata temu nasz salon byf
gléwng atrakcjg C.H. Diuna. Ekspozycja naszych towardw przyciggajacych uwage smiata designerska
forma byta magnesem ciggajacym klientdéw do centrum, na czym korzystali wszyscy sprzedawey i
administracja centrum. Niestety w zmienionej sytuacji gospodarcze], ad poczatku tego roku salon
zaczat przynosic straty. Wybuch wojny w Ukrainie, nie tylko przynidst pogorszenie sytuacji, ale
przekreslit rdwniez nadzieje na jej rychta poprawe. Sytuacja stata sie po prostu beznadziejna. Dalszy
wzrost kursu EURO oraz skokowy wzrost cen paliw sprawit, Ze nasze koszty staty sie wyisze,
natorniast mozliwosci finansowe naszych potencjalnych klientow mniejsze. Ostabta takze ich
gotowoéé do zakupu luksusowych towardw. To wszystko spowodowato, ze nasza firma nie moze
pozwoli¢ sobie na opfacanie czynszu tej wysokosci jaki wynika z umowy. W zasadzie w ogdle w
obecnej sytuacji na rynku nie jestesmy w stanie pozwolié sobie na salon w Piasecznie. Dalsze
opfacanie czynszu w tej wysokosci grozi nam niepowetowang stratg, a w zasadzie w krotkie]
perspektywie czasu upadtodcig firmy. Umowa najmu zobowigzywata nas do prowadzenia dziatalnosci
handliowe] w wynajetym lokalu, a my w obecnej sytuacji nie jesteSmy w stanie jej tam prowadzic,
gdy? przynosi ona straty. My nie mozemy, w krétkim czasie zmienié naszego asortymentu na tafiszy.
Wyrobili$my sobie marke jako dostawca ekskluzywnego wyposazenia tazienek. Zmiana profilu,
oznaczata by utrate zdobytej renomy i konieczno$¢ budowania jej od nowa. Przy obecnych
tendencjach na rynku, mozna watpic czy takie dziatanie zapewnitoby nam sukces. Wypowiedzenie
umowy hajmu nie byto tatwa decyzjg, tym bardziej ze bylismy w tym miejscu rozpoznawalni, jednak
nie byto innego wyjécia. Nie mogliémy pozwoli¢ sobie na dalsze straty, a wszystkie analizy
ekonomiczne wskazywaly, Ze sytuacja nie ulegnie szybko poprawie. Do byto dla nas by¢, albo nie byc.
Dlatego po haradzie z prawnikiem podjatem decyzje o wypowiedzeniu umowy najmu ze skutkiem
natychmiastowym. Wybuch wojny w Ukrainie byt kropig ktéra przepetnita dzban. Dlatego
25.02.2022r. zlozytem na pismie oéwiadczenie o wypowiedzeniu umowy. Tego dnia pismo zostafo
dostarczone do biura KHOAM S.A. w Centrum Handlowym. Czynsz uiszczany byt 10 dnia kazdego
miesigca, za ten miesigc. Mielismy zatem opfacony lokal do korica futego. Ostatniego dnia lutego
opréiniliémy lokal i oddaliémy klucze. Uwazam, Ze obcigzanie nas czynszem za marzec kwiecient i maj
iest niestuszne i po prostu nieuczciwe.

00:56:30 Przewodniczaca udzielita glosu stronom przed zamknieciem rozprawy.
00:56:53 Powddka popiera powddztwe,

01:02:14 Petnomocnik pozwanej wnosi o oddalenie powddztwa i zasadzenie kosztéw procesowych.
01:17:30 Przewodniczgca zamkneta rozprawe.

01:18:39 Przewodniczaca zarzadzita przerws.



01:18:54 Zatrzymano rejestracje {pauza)
Uruchomiono rejestracje dnia 2022-08-25 o godz 11:58:28
Po przerwie stawili sie jak dotychczas.

02:00:33 Przewodniczaca oglosita wyrok poprzez odczytanie sentendji i podanie ustnie motywéw
rozstrzygniecia.

02:17:38 Zatrzymano rejestracjg (pauza) dnia 2022-08-25 o godz 12:21:12 Zakoriczono rejestracje
{stop)

[podpisy przewodniczgcego i protokolanta)




Sygn. akt VIII GC 666/22

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 25 sierpnia 2022 1.

Sad Rejonowy dla m.st Warszawy w Warszawie, VIII Wydziat Cywilny w skladzie:
Przewodniczacy: sedzia Helena Gaius
Protokolant: st. sekr. sgd. Boris Richese
po rozpoznaniu w dniu 25 sierpnia 2022 1.
na rozprawie
sprawy z powddztwa KHOAM S.A. z siedzibg w Piasecznie
przeciwko Corrino Sp. z o. z siedziba w Warszawie
o zaplate
L Oddala powaddztwo;
II. Zasadza od KHOAM S.A. z siedzibg w Piasecznie na rzecz Corrino Sp. z 0.0. z
siedzibg w Warszawie kwote 5400,00 zi (pieé tysiecy czterystia zlotych) tytulem

zwrotu kosztdw procesu

Podpis przewodniczqcej



Piaseczno, dnia 1 wrzesnia 2022r.

Do

Sadu Rejonowego dla m.st. Warszawy
w Warszawie

Vil Wydzial Gospodarczy

ul. Czerniakowska 100 A

00— 454 Warszawa

Powodka: KHOAM S.A. z siedzibg w Piasecznie,
Ul. Piaskowa 66, 05-500 Piaseczno,
KRS pod numerem: 0000123456,

Pozwana: Cortino Sp . z 0.0. 2 siedzibg w Warszawie
ul. Olimpijska 36, 02-642 Warszawa,
KRS pod numerem: 0000654321
Reprezentowana przez
adw. Arnolda Czerwia
z Kancelarii Czerw & Freman s,
Ul. Sardaukarow 77
00-789 Warszawa

czerw.freman@kancelaria.pl
Sygn. akt VIl GC 666/22

WNIOSEK O SPORZADZENIE PISEMNEGO UZASADNIENIA WYROKU
Wnosze o sporzadzenie pisemnego uzasadnienia wyroku z dnia 25 sierpnia 2022 r. w sprawie o
sygnaturze VIl GC 666/22 i doreczenie odpisu w/w wyroku z uzasadnieniem na adres powodowej

spétki

[podpis]

Maling Aru

Na dokumencie znajduje sie adnotacja Biura Podawczego Sadu Rejonowego dla m.st Warszawy:

LWptyw bezpoéredni dn. 1.09.2022 r.”,




Sygn. akt VIl GC 666/22
UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 15 czerwca 2022 1., powodowa KHOAM S.A. wniosta o zasadzenie od
pozwanej Corrino Sp. z 0.0. kwoty 73.800,00 PLN z odsetkami od kwoty 24.600,00 PLN od
dnia 10 marca 2022r. do dnia zaplaty, od kwoty 24.600,00 PLN od dnia 10 kwietma 2022r. do
dnia zaplaty i od kwoty 24.600,00 PLN od dnia 10 maja 2022r. do dnia zaplaty - tytulem
nieoptaconego czynszu najmu lokalu handlowego polozonege w Centrum Handlowym Diuna
w Piasecznie za miesigce marzec, kwiecien 1 maj 2022r,

Ponadto powddka wniosta o zasadzenie od pozwanej na jej na rzecz kosztéw procesu, wedlug
norm przepisanych.

W uzasadnieniu powodka podniosta, Zze zawarta w dniu 22 sierpnia 2019r. z pozwang Corrino
Sp. z 0.0. umowe najmu lokalu handlowego ktora, zobowigzywala Corrino Sp. z o.0. jako
najemce do oplacania miesiecznego czynszu najmu w kwocie 24.600, PLN.

Pozwana nie zaplacila czynszu za miesiace marzec, kwiecienn 1 maj biezgcego roku, wobec
czego Powodka, wezwawszy Pozwang w dniu 17 kwietnia 2022r. do uiszczenia zaleglodci
czynszowych, w dniu 31 maja 2022r. wypowiedziata umowe najmu, a nastgpnie w dniu 15
czerwca 2022r. wystapita z niniejszym powddztwem o zaplate zaleglego czynszu.

Pozwana w odpowiedzi na pozew, nie zaprzeczyla iz z Powodkg laczyla 5 umowa naymu lokala
handlowego w C.H Diuna w Piasecznie, jednakze podniosta, ze w dnin 25 lutego 2022r.,
skutecznie wypowiedziala sporng umowe najmu i ostatniego dnia tego miesigca oproznita
wynajmowany lokal, wobec czego nie byla zobowigzana do zaplaty czynszu za okres objety
powddztwen. .

Prezes zarzadu powodowej spotki zeznajac na rozprawie w dniu 25 sierpnia 2022r przyznata,
ze otrzymala w dnm 25 lutego 2022r. o$wiadczenie Pozwanej o wypowiedzeniu umowny
najmu, podniosia jednakze, Zze spoma wmnowa ostata zawarta na czas okreslony 5 lat 1 mogla
by¢ wypowiedziana przed tym terminem wylacznie z przyczyn w niej okre$lonych w § 7.2
Umowy najmu, z ktérych zadna nie wystgpila, wobec czego wypowiedzenie umowy najmu
przez Pozwang nie moglo by¢ skuteczne.

Powodka nie zaprzeczyla rownie temu, iz Pozwana opuscita wynajmowany lokal z koncem
lutego 2022r. jednakZe podniosta, Zze okolicznos¢ ta nie ma znaczenia, gdyz lokal pozostawal

do 31 maja 2022r. do dyspozycji najemcy.



W dniu 31 maja 2022r wobec nie uiszczenia przez Pozwang zadanej przez Powddke piatnosci,
KHOAM S.A. skierowata do Corrino Sp. z o0.0. pismo zawierajace ofwiadczenie o
wypowiedzeniu umowy najmu lokale w C.H. Diuna, ze skutkiem natychmiastowym z uwagi
na brak platnosci czynszu za trzy miesigce. Pismo to zostalo podpisane przez prezes zarzadu
KHOAM S.A. i zostalo doreczone do siedziby Corrino Sp. z 0.0. w Warszawie w dniu 31 maja
2021r.

Powyzsze okolicznodei faktyczne sad ustalit w oparciu o zgromadzone w aktach spawy
dokumenty oraz zeznania stron. Okolicznosci te byly w zasadzie niespome pomiedzy stronami.
W szczegdnodcet zadna ze stron nie kwestionowata faktu zawarcia umowy najmu z dnia 22
sterpnia 2019 r ani jgj tresei.

Pozwana nie kwestionowata wysokosci czynszu, podnosita jedynie, ze z uwagi na dokonane
przez nig 25 lutego 2022r. wypowiedzenia umowy najmu nie byta zobowiazana do zaplaty
czynszu za miesigce po tej dacie.

Powodka nie kwestionowata tego, ze doreczono jej ztozone przez pozwang oéwiadczenie o
wypowiedzeniu umowy najmu, zaprzeczata jedynie skutecznodci tego wypowiedzenia, z uwagi
na nie ziszczenie sic wskazanych w umowie okolicznosci uprawniajacych najemce do
wypowiedzenia umowy.

Pozwana nie przeczyla temu, ze wskazana w umowie okoliczno$é mogaca uprawniaé ja do
wypowiedzenia umowy (uniemozliwienie jej korzystania z wynajetego lokalu przez dwa
miesigee) nie zaszla, podnosila jednakze, ze byla uprawniona do rozwigzania Umowy, ze
wzgledu na nie dajacy si¢ przewidzie¢ wezesniej nadzwyczajng zmiang stosunkdw
ekonomicznych (art. 357" § 1 ke.) w nastepstwie ktérej dalsze wykonywanie umowy narazato
Ja na razacg strate.

Sad ustalit, w oparciu o zlozone przez pozwang do akt sprawy materialy z prasy branzowej a
takze na podstawie powszechnie dostgpnych danych publikowanych przez NBP oraz GUS, ze
w drugiej polowie 2021r Polska zaczela odczuwaé skutki spowolnienia gospodarczego
wywolanego pandemig koronawirusa SARS-CoV-2. Nastgpstwem tego byl warost Stop
procentowych NBP, spadek kursu waluty polskiej w stosunku do EUR. Wybuch wojny w
Ukrainie spowodowat skokowy wzrost cen paliw oraz stopy inflacji. Zdarzenia te miaty bardzo
niekorzystny wplyw na calg branze budowlana w Polsce, a w nastepstwie tego rdwniez na
rentownos¢ prowadzonej przez Pozwang dziatalnosci gospodarcze;.

Okolicznosé, iz w Polsce doszlo do opisanych wyzej niekorzystnych zdarzen nie byta w

zasadzie sporma. Fakty te s3 w zasadzie wiadome kazdemu dorosteru obywatelowi. Sporne




bylo natomiast to, czy okoliczno$ci te uprawnialy Pozwang do przedterminowego

wypowiedzenia umowy najmu.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:

Powddztwo nie zastugiwato na uwzglednienie wobec czego podlegato oddaleniu.

Osig niniejszego sporu byla ocena, czy opisane wyze] nadzwyczaj niekorzystne zmiany
stosunkdw ekonomicznych w Polsce wywotane pandemia koronawirusa SARS-CoV-2 oraz
wojng w Ukrainie, uzasadniata przedterminowe rozwiazanie przez Corrino Sp. z 0.0. umowy
najmu lokalu uzytkowego zawartej na czas okreslony.

Sporna umowa najmu zawarta byla na czas oznaczony 5 lat, a zatem mogta by¢— co do zasady
— wypowiedziana, zgodnie z art. 673 § 3 k.c. jedynie z przyczyn w niej okreslonych. Jedyna
okreslong w sporne] umowie przyczyna mogaca uprawnia¢ najemce do wypowiedzenia
umowy, bylo uniemozliwienie mu przez wynajmujacego korzystania z wynajgtego lokalu przez
okres dwoch miesiecy. Pomigdzy stronami nie bylo sporu co do tego, ze do takiej sytnacji nie
doszto.

Tym niemniej zgodnie z art. 357! § 1 k.c. dopuszczalne jest rozwigzanie kazdej umowy jezeli
z powodu nadzwyczajnej zmiany stosunkow spelnienie swiadczenia byloby polaczone z
nadmiernymi trudnosdciami albo groziloby jednej ze stron razgca stratg, czego strony nie
przewidywaly przy zawarciu mowy.

Mozliwos¢ rozwigzania umowy z uwagi na ,rebus sic stantibus” uzalezniona jest, zgodnie z
powolanym wyzej przepisem, od ziszczenia sie nastepujacych przestanek:

a) musi doj$¢ do nadzwyczajnej zmiana stosunkow, kiérej strony nie braty pod uwagg w chwili
zawierania umowy,

b) dalsze trwanie zobowiazania umownego w niezmienione] postaci 1 wykonywanie
obowigzkéw umownych prowadzi do nadmiernego utrudnienia spelnienia $wiadczenia lub
grozby razacej straty dla ktérejkolwiek ze stron

¢) musi istnie¢ zwigzek przyczynowy pomiedzy wskazanymi przestankami.(por. Bernadetta
Fuchs w Kodeks cywilny. Komentarz. Tom II. Zobowiazania. Cze$¢ ogblna pod red. Martusz
Frasa i Magdaleny Habdas)

Nie ulega zadne watpliwosci, ze zaréwno pandemia koronawirusa SARS-CoV-2 jak réwniez
wojna w Ukrainie nalezg do kategorii zdarzen nadzwyczajnych, ktérych zadna ze stron

niniejszego sporu nie mogta przewidzie¢ zawierajac w sierpnin 2019r umowe najmu. Wybuch



wojny w Europie w XXI wieku, podobnie jak nastanie ogdlnoéwiatowej pandemii s3 zasadzie
modelowymi przyktadami nadzwyczajnych zdarzen, kidrych nawet przy dotozeniu najwiekszej
starannosci nie mozna bylo sie spodziewad.

W swietle powszechnie dostepnych, publikowanych przez GUS i NBP danych po za sporem
jest, ze w nastepstwie pandemii doszlo do spowolnienia gospodarczego, czego nastgpstwami
sg m.in. wzrost inflacji, a co za tym idzie stop procentowych NBP i spadek kursu PLN w
stosunku EUR. Te negatywne zjawiska byly odnotowywane przez GUS i NBP co najmniej od
Jesieni 2021r. Bezspornym jest réwniez wybuch wojny w Ukrainie poglebit inflacje i spadek
kursu PLN w stosunku do EUR, a takze spowodowat wzrost cen paliw i innych surowcéw.
Jak wynika z materiatdéw publikowanych w prasie branzowej wszystkie powyzsze nastepstwa
pandemii koronawirusa SARS-CoV-2 oraz wybuchu wojny w graniczgcej z Polskg Ukrainie
mialy bardzo negatywny wplyw na cala branze budowlana, a co za tym idzie na popyt na
oferowane przez Corrino Sp. z 0.0. towary. Pozwana spdtka zajmuje sie importem w Wioch
oraz sprzedaza luksusowego wyposazenia tazienek. Spadek kursu PLN w stosunku do EUR
oraz wzrost ceny paliwa powodwa, ze pozwana zmuszona jest podnosi¢ ceny importowanych
towarow, aby pokry¢ koszty ich nabycia 1 sprowadzenia do Polski. Wzrost inflacji oraz cen
paliw zmmiejsza mozliwosci finansowe potencjalnych klientéw Corrino Sp. z o.0. gdyz ich
dochody w coraz wigkszym stopniu pochlaniane s3 przez rosngce koszty biezgcego utrzymania.
Podnoszenie stop procentowych przez NBP, skutkuje tym Ze zmmiejszaja zmniejsza sie
zdolnos¢ kredytowa wielu Polakow, ktdérzy w zwiazku z tym mogg mniej $rodkéw przeznaczyé
na budowg lub wyposazenie swych doméw i mieszkah, lub tez zmuszeni sy catkowicie
zrezygnowa¢ z budowy lub remontu mieszkania. Wzrost cen materiatéw budowalnych
(spowodowany wzrostem cen paliwa oraz stali) powoduje, ze osoby budujace lub
wykanczajgce mieszkania i domy mniej pieniedzy gotowe sg przeznaczy¢ na artykuly

luksusowe, takie jak oferowane przez Pozwang i zastgpuja je tafiszymi odpowiednikami.

Wszystkie powyzsze okolicznosci znane sg z powszechnie dostepnych materialéw prasowych,
a takze danych publikowanych przez NBP i ZUS. Okolicznosci te znane s3 réwniez z urzedu
sgdowi, ktory w obecnym skfadzie wykancza dom w zabudowie szeregowe] w zwigzku z czym
znana mu jest sytuacja na rynku budowlanym, a w szczegdlnosci wzrost cen materialow
budowlanych.

ZauwazyC nalezy, ze powddka co do zasady nie zaprzeczata powyzszym faktom podnoszac
Jjedynie, ze spadki koniunktury w budownictwie sg zdarzeniami powtarzajacymi sig, z ktorymi

przedsigbiorca zawierajacy umowe najmu na pieé lat lub dhuzszy okres powinien sie liczyé. Z




powyzszym pogladem powodowej spotki nie mozna sie zgodzié. Wybuch wojny czy
rozprzestrzenianie si¢ pandemii nalezg do zdarzen nadzwyczajnych i nie mozna oczekiwaé, ze

przedsiebiorca bedzie w stanie je przewidzieé zawierajgc umowe.

Zgodzié nalezy sie z pozwana, ze w opisanych wyzej okolicznosci dalsze wykonywanie spornej
umowy najmu i uiszczanie bardzo wysokiego czynszu, ktéry nie znajdowal pokrycia w
przychodach ze sprzedazy narazalo jg na razace straty. Z tego wzgledu w ocenie Sadu pozwana
uprawniona byla do wypowiedzenia spornej umowy najmu, co czynie roszczenie powodki o

zaplate czynszu najmu za miesigce po wypowiedzeniu umowy bezzasadnym.

W tym stanie rzeczy powddztwo podlegato oddaleniu.

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 98 k.p.c. Powddka przegrata sprawe w calosci
za zatem zobowigzana jest zwrdocié pozwanej koszt celowej obromy. Wynagrodzenie
pelnomocnika pozwanej sgd okreslit zgodnie z § 2 pkt 6 Rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 22 pazdzierika 2015 r. w sprawie oplat za czynnosci adwokackie
(Dz.U.2015.1800 z dnia 2015.11.05) na kwotg 5400 pln

[Dorgczono na adres powodowej spotki w dn. 6.10.2022 1]



